A. PLANTEIL 470 ~ - Die Stadt Wolframs-Eschenbach erlasst aufgrund B Griinordnerische Festsetzungen D Artenschutzrechtliche Festsetzungen
> = - des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
= (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 1. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Aufgrund der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) werden folgende zum Arten-
7 o7 221) Abs. 1 Nr. 25a BauGB) schutz nach § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG erforderliche MaRnahmen festgesetzt und sind zu
A beachten bzw. umzusetzen. Hierzu wird auch auf die detaillierte Erlauterung der MalRnahmen
A /\% A - der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung Die detaillierten BeSChreibungen der MaRnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vor- im Umweltbericht VerWiesen’ die zu beachten ist.
77 . Q\’\ (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), habenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen. ) _
grb ;\0 zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. | Nr. 176) _ ) _ _ _ i ) Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden,
Z \ 1.1 Die Flache unter den Solarmodulen ist als extensive Wiesenflache anzusden und das Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB und § 44 Abs.
- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts bestehende Grinland ist zu extensivieren. Fur die Ansaat ist eine regionale Saatgutmischung 5 BNatSchG)
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geéndert (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hugelland) mit einem Wildkrauteranteil von mind. 30 % zu
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802), verwenden. Auszubringen ist die Halfte der Aufwandsmenge. 1 MaBnahmen zur Vermeidung
Die gesamte Wiesenflache unter und zwischen den Modulreihen ist 2 x jahrlich zu mahen, die
- der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 4. August 1. Mahd ist ab dem 15. Juli durchzuflihren, die 2. Mahd in der 2. Septemberhalfte. VermeidungsmaRnahme M1
2007 (GVBI. S. 588), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juni 2023 (GVBI. S. 250), durch § Die Randbereiche der Teilflachen sind nur einmal jahrlich zu mahen ab 1. September. Beginn der Baufeldvorbereitung und Bauarbeiten nach Beendigung der Vogelbrutzeit ab
4 des Gesetzes vom 7. Juli 2023 (GVBI. S. 327) und durch Art. 13a Abs. 2 des Gesetzes vom Das Mahgut ist von allen Mahdflachen stets abzufahren, das Mulchen der Flachen ist nicht Oktober und vor Beginn der Brutsaison bis Ende Februar
24. Juli 2023 (GVBI. s. 371) zuldssig. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist nicht zulassig.
Alternativ kann die Flache z. B. mit Schafen beweidet werden, hierzu ist die Vorgehensweise
- des Gesetzes Uber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. 2 MaBRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitiat (CEF)
(BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt Sofe_rn im zeitlichep Verlauf der Aufwuchs nach Qer_1. Mahd nur noch eine geringe I-!@he
74 geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240), erreicht, kann auf die 2. Mahd verzichtet werden; dies ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde 2.1 CEF 1 Zielart Feldlerche Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen
\ abzustimmen. MaRnahmenflache CEF 1: FI.-Nr. 312 (Teilflache), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs-
=) - Artikel 23 der Gemeindeordnung (GO) fur den Freistaat Bayern, in der Fassung vom 22. August o _ ) S _ o _ Eschenbach
\ J&g 1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. 1.2 Auf der Granflache im Baubeschrankungsbereich Uber der Wasserleitung ist die Ansaat eines GroRe: ca. 8.000 m?
\ S.674), dauerhaften Krautsaumes mit einer regionalen Saatgutmischung mit einem Blumen-/Krauter-
anteil von mind. 90 % (Ursprungsgebiet 12 Frankisches Hiigelland) vorzunehmen. Die Flache Die artenschutzrechtliche Ausgleichsflache CEF 1 wird dem vorhabenbezogenen Bebauungs-
"Freiflachen-Photovoltaikanlage folgenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan als Satzung ist einmal pro Jahr im Zeitraum Mitte August bis Mitte September zu mahen. Fir die Mahd plan zugeordnet.
\ sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen und eine Schnitthdhe von mind. 10 cm
einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Fir die Ansaat des Bliihstreifens ist eine geeignete regionale Saatgutmischung (Ursprungs-
: Ei_nsatz von DUng.emitteIn und Pflan.zensc.hutzm.ittelln ist picht zulassig. ) gebiet 12 Frankisches Hugelland) zu verwenden, auszubringen ist die Halfte der fur die Saat-
"Freiflachen-Photovoltaikanlage" %Rgz e glek?f? gr;]runordnerlsche MaBnahme ist gleichzeitig ein Teil der CEF-Mafinahme CEF 3 fur das mischung angegebenen Aufwandsmenge. Die langfristige Pflege der Ausgleichsflache erfolgt
o e 180° ebhunn. durch leichte Bodenbearbeitung von Teilbereichen im Abstand von zwei Jahren (Aufteilung
AXL?%%T;%%%%?%%%%E%? \ = Vorhabenbe__zogener Bebauun_gSplan Nr. 17 _ ) _ ) _ der Flache fir die abwechselnde Bearbeitung siehe Umweltbericht). Die Bodenbearbeitung
: =) fur das Sondergebiet 1.3 Die MaBnahmen zur Grinordnung (Punkt 1.1 und 1.2) sind spatestens ein Jahr nach hat auRerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d. h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende
GOBSZ mab%r?()m "Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt“ Errichtung der PV-Anlagen umzusetzen; sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen. Februar. ) . ) - ) -
Ausrichtung der Module 180° mit Griinordnungsplan und Umweltbericht Das Befahren der Flaghe auBelf zu den Bearbeltunggganggn, Qer E|n§at; von Dingemitteln
Aufneigung der Module 15° oder Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig.

Ziel der Herstellungs- und PflegemalRnahmen ist ein Mosaik unterschiedlicher Bewuchsstruk-

— ot . 2. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, turen und -hdhen in Verbindung mit offenem Boden ohne regelmaRige Befahrung, um hier ein
e Tl T T L LR ST _— § 1 Geltungsbereich Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) fir Feldlerchen geeignetes Habitat zu schaffen.
e — oees Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereiches Zur Begrenzung der Bodenversiegelung ist die Zufahrt soweit moglich mit sickerfahigen Be- Die Herstellung der CEF-Flache hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen, damit die CEF-Flache
o-Sco—o= e & Y= fest (§ 9 Abs. 7 BauGB). lagen zu versehen, wenn keine wasserrechtlichen Bestimmungen entgegenstehen. Geeignete vor Baubeginn der Freiflichen-Photovoltaikanlage funktionsfahig ist. Die Funktionsfahigkeit
- Der rdumliche Geltungsbereich hat zwei Teilbereiche und umfasst die Teilflachen der Grundstiicke Belagarten sind z. B. Schotter oder wassergebundene Decken. der CEF-Flache ist vor Baubeginn von einem Experten zu kontrollieren und der UNB zu
"Freiflachen-Photovoltaikanlage" mit d?n FI:-Nrn. 98, 101 und'102, allg Gemquung Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach. bestatigen.
A Der rdumliche Geltungsbereich hat eine Gré3e von ca. 5,38 ha.
/ GRzZ Hohe \ _ _ _ Weitere Kontrollen zur ordnungsgemafien Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand
4 Wasserleitung— 08 max. 3,50 m ‘ = Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt: o . von zwei und vier Jahren vorzunehmen; die Ergebnisse sind der UNB vorzulegen.
Schutzstreifen "Freiﬂéchen_Photovoﬂaikan|age“ AAUSfriCht@jlg %er l\,\/}lo%ulle 1185(2o “8 - im Norden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 95 (Teilflache = Tf.), 96, 97 (Tf.) und C Naturschutzrechtliche Festsetzungen
Steuerkabel L TedTg S0 ] 100/1 (Tf.), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach 2.2 CEF 1 Zielart Feldlerche Anlage von Blilhstreifen und Ackerbrachestreifen
Schutzstreifen 103 - im Westen durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 98 (Tf.) und 100/2 (Tf.), Gmkg. ) _ o S _
Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach Gemal § 9 Abs. 1 Nr.20i. V. m. § 9 Abs. 1a BagGB WII’ld die Ausgleichsflache im vorllegepden MaRnahmenfliche CEF 2: FI.-Nrn. 101 (Teilflache) und 102 (Teilflache), Gmkg.
GRZ Hohe - im Siden durch die Grundstiicke mit den FI.-Nrn. 99 (Tf.), 101 (Tf.) und 102 (Tf.), Gmkg. Bebauungsplan dargestellt und festgesetzt. Die Ermittiung des Umfangs der Ausgleichs- Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach
5 \ 08 max. 3,50 m Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach mafnahmen sowie die detaillierten MaBnahmenbeschreibungen sind aus dem Umweltbericht GroRe: ca. 15.100 m?
AAJS{;]%?&%%%%rrh'\/IA%%lﬂg%q - im Osten durch die Grundstiicke mit den FIL-Nrn. 100/1 (Tf.) und 103 (Tf.), Gmkag. zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen. ) T
Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach. i i i 5 i -
1. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege oder zur Entwicklung von Boden, Dlgena;tl:en:g%ur:tzechtllche Ausgleichsflache CEF 2 wird dem vorhabenbezogenen Bebauungs
§ 2 Bestandteile der Satzung Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1a BauGB) plan 249 '

Fur die Ansaat des BlUhstreifens ist eine geeignete regionale Saatgutmischung (Ursprungs-
gebiet 12 Frankisches Higelland) zu verwenden, auszubringen ist die Halfte der fiir die Saat-
mischung angegebenen Aufwandsmenge. Die langfristige Pflege der Ausgleichsflache erfolgt

Die detaillierten Beschreibungen der Mallnahmen sind aus dem Umweltbericht zum vor-

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 besteht aus:
habenbezogenen Bebauungsplan zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

- dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 flr das Sondergebiet ,Solarpark Sonnen-

kraft Selgenstadt® mit integriertem Grunordnungsplan i. d. F. vom _ . .2023 mit . .. . o durch leichte Bodenbearbeitung von Teilbereichen im Abstand von zwei Jahren (Aufteilung
A. Vorhabenbezogener Bebauungsplan - Planteil, B. Planzeichenerklarung, C. Textlichen 11 auzglel’llchsf:ﬁcls]e.A1 I;Iﬂa'\rllzugnsg ?I_m.ﬁlr..drﬁ're'ggin Séraluchh?cé(te Stadt Wolf der Flache fiir die abwechselnde Bearbeitung siehe Umweltbericht). Die Bodenbearbeitung
00/2 Festsetzungen von A bis D und den nachrichtlichen Ubernahmen, Hinweisen und albnanmentiache: E.-hr- A (hel ache), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs- hat auBerhalb der Vogelbrutzeit zu erfolgen, d. h. im Zeitraum von Anfang Oktober bis Ende VERFAHRENSVERMERKE
1 Empfehlungen, die den vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden. Grofe: c:C1 %%83:;2 Februar.
99 "" 5 ] he Teil d habenb Beb | A P L und B. Pl o ) C Das Befahren der Flache aufer zu den Bearbeitungsgangen, der Einsatz von Dingemitteln a) Der Stadtrat Wolframs-Eschenbach hat in seiner Sitzung am 09.03.2022 die Aufstellung des
er zeichnerische Teil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (A. Planteil und B. Planzeichen- . . R e C oder Pflanzenschutzmitteln sowie das Mulchen der Flache ist nicht zulassig. vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt® mit
erklarung) wird gleichzeitig zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan bestimmt. g:ﬁclj:eriﬁghgfsgntg?‘g?gig‘lg‘f?;??;ﬂaeﬁhbeeﬁ;gi:Inoesd:ﬁlrgllgIgﬁasr;{;:\lég?:r?ﬂ(r?;;rzlgz?r?;z?nnd Ziel der Herstellungs- und PflegemafRnahmen ist ein Mosaik unterschiedlicher Bewuchsstruk- integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht fir das Sondergebiet mit der Zweck-
ca. 1,5 m einzuhalten: zu pflanzen ist versetzt auf Liicke*. Zu verwenden sind heimische turen und -héhen in Verbindung mit offenem Boden ohne regelméRige Befahrung, um hier ein bestimmung ,Freiflachen-Photovoltaikanlage” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
§ 3 Inkrafttreten sténd’ortgerechte StraL,Jcharten (Vorkommensgeb”iet 5.1 SUdaeutscheS Higel- und Bergland fur Feldlerchen geeignetes Habitat zu schaffen. wurde am 01.04.2022 ortstiblich bekannt gemacht.
Der vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 fir das Sondergebiet ,Solarpark Sonnenkraft Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken) der nachfolgenden Artenliste. Die Herstellung der CEF-Flache hat mit zeitlichem Vorlauf zu erfolgen, damit die CEF-Flache b) Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher
Selgenstadt‘ wird mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4 Artenliste A vor Baubeginn der Freifldchen-Photovoltaikanlage funktionsféhig ist. Die Funktionsféahigkeit Darlegung und Anhorung fir den Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.
BauGB rechtsverbindlich. Cornus mas Komnelkirsche der CEF-Flache ist vor Baubeginn von einem Experten zu kontrollieren und der UNB zu 17 ,Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt” in der Fassung vom 01.06.2022 hat in der Zeit vom
1 Crataegus laevigata Zweigriffliger WeiRdorn bestéatigen. 18.07.2022 bis einschlieRlich 18.08.2022 stattgefunden.
Crataegus monogyna Eingriffliger Weiltdorn el . i . i i . .
Wolframs-Eschenbach, . .2023 Euonyrglus europ?éus Pfa?fenh%tchen Weitere Kontrollen zur ordnungsgemaRen Umsetzung und Pflege sind im zeitlichen Abstand c) Die friihzeitige Bef[elllgung de__r Behorden und sonstigen Trager offer_m_tllcher Belange sowie
Michael D('jrr, Erster BUrgermeister Frangula alnus Faulbaum von zwei und vier Jahren Vorzunehmen; die Ergebnisse sind der UNB Vorzulegen_ der Nachbargemelnden gemaB § 4 Abs. 1 und § 2 Abs. 2 BauGB fiir den Vorentwurf des
( 7 ) Ligustrum vulgare Liguster vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt” in der
_ Lonicera xylosteum Heckenkirsche Fassung vom 01.06.2022 hat in der Zeit vom 18.07.2022 bis einschlieRlich 18.08.2022
M 1:1000 Prunus spinosa Schlehe 2.3 CEF 2 Zielart Rebhuhn ?glﬂaer:]zung von Strauchern und Ansaat von dauerhaften stattgefunden.
R i Fel
Kartengrundlage: Rgz: 2;‘;?::'3 H?Jgé(;?c?se d) Zu dem Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft
Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Sambucus niara Schwarzer Holunder MaRnahmenflachen: Ausgleichsflachen A 1 bis einschlieRlich A 5 Selgenstadt” in der Fassung vom __.__.2023 wurden die Behorden und sonstigen Trager
C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Viburnum Ian?ana Wolliger Schneeball Griinflache im Bereich des Schutzstreifens der Wasserleitung offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs.
2 BauGB in der Zeit vom __._.2023 bis einschlieBlich __. .2023 beteiligt.
CEF-Flache CEF1 = 8.000m? CEF-Flache CEF2 ] Mindestqualitat: 2 x verpflanzte Straucher, oB, 60-100 cm Die Ausgleichsmalinahmen flr das Rebhuhn werden entsprechend den Vorgaben aus der
) . = , ) A Planungsrechtliche Festsetzungen saP in den randlichen Ausgleichsflachen um die zwei Teilbereiche des Sondergebietes sowie e) Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft
Ausgleichsflache A6 = 3.000m ca. 15.100m _ e ) o L i i | “ mit Begri Itbericht i F 202
~Nr. (Teilflache) ~Nr. (Teilflache) un (Teilflache) Die Strauchpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage herzu- Die MaRnahmen umfassen die Pflanzung von Stréuchern sowie die Ansaat von dauerhaften gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom __.__.2023 bis einschliefSlich __.__.2023 offentlich
Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs-Eschenbach 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) stellen, sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfalle sind nachzupflanzen Krautsdumen. ausgelegt.
1.1 Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung entsprechend Zur langfristigen Pflege der Strauchpflanzung kann ein abschnittsweiser Ruckschnitt (,auf den 9) Die Stadt Wolframs-Eschenbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom __.__.2023 den
den Abgrenzungen in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt: Stock setzen®) erfolgen auf max. einem Drittel der jeweiligen Heckenlénge. Als zeitlicher Ab- vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt” mit
; : ; ; ; ; ; - L .. integriertem Grinordnungsplan in der Fassung vom __ . .2023 gemaf § 10 Abs. 1 BauGB
Sondergebiet (SO) i. S. d. § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ﬁ:?eanWISChen den einzelnen abschnittweisen Pflegeschnitten sind mind. funf Jahre einzu NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN, HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN als Satzung beschlossen.
322/1 321 320 \ 319 318 3171 315 ,Freiflachen-Photovoltaikanlage®. '
b des Sonderacbistes sind sulissia: fechmischo und betrisbsnotwendice Einrich Die Ausgleichsmafnahme A 1 ist gleichzeitig ein Teil der CEF-MaRnahme CEF 3 fiir das 1. Brandschutz Wolframs-Eschenbach, den __.__.2023
324 - 1\ nnerhaib des sondergebieles sind zulassig. technische una betriebsnotwendige Einrich- Rebhuhn. Die Anlage soll im Brandfall frei zugénglich sein. Die Betriebstechnik sollte nicht ungeschiitzt

tungen, die zur Erzeugung und Speicherung von Solarstrom erforderlich sind. errichtet werden. Die Erdkabel sind unterirdisch mit einem ausreichenden Abstand zur

1.2 Ausgleichsflache A 2 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes Fluroberkante zu verlegen. Mh ----- I--b--__- ----- E tB ------------ t ------------ (Siegel)
che: - ilf13 - ichael Dorr, Erster Burgermeister iege
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Maflnahmenflache: Els.cl;llgnQbSa(c'lr']ellflache), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs
vy )
2.1 Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,8 festgesetzt. Diese darf nicht Gberschritten Groge: ca. 1.497 m 2. Denkmalpflege h) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 17 ,Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt® wird
werden. Auf der ca. 5,0 m breiten Ausgleichsflache A 2 ist ein dauerhafter Krautsaum mit einer regiona- 2:10 dhioalgﬁlch:e 88322ng?:fr’ng:gcvr‘:ﬁ?ngegge?zeésBﬁz%Ezes;sl?c]:eé%en!e%a?gzrsgﬁ'C;Etre’::)‘gﬁ;ﬁ;" hiermit als Satzung ausgefertigt:
2.2 Als Hdéchstgrenze fur die Gesamthohe der Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind 3,50 m len Saatgutmischung mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90 % (Ursprungsgebiet 12 pflege oder dem Landratsamt Ansbach als Untere Denkmalschutzbehérde zu melden. Wolframs-Eschenbach, den . .2023

Frankisches Hulgelland) anzusden. Die Flache ist einmal pro Jahr im Zeitraum Mitte August
bis Mitte September zu mahen. Fir die Mahd sind insektenfreundliche Mahwerke einzusetzen
und eine Schnitth6he von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das

gemessen von der natlrlichen Gelandeoberflache festgesetzt. Diese max. zulassige Hohe
darf nicht Uberschritten werden.

Mulchen der Flache ist nicht zulassig. Der Einsatz von Dingemitteln und Pflanzen- 3. Wasserwirtschaft Terreereeesssseneessse s e e )
i schutzmitteln ist nicht zulassig. 3.1 Das auf den Moduloberflachen ablaufende Regenwasser wird an Ort und Stelle dem Ober- Michael Dorr, Erster Burgermeister (Siegel)
3. Bauweise, Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) : -
boden zum Versickern zugeflihrt.
31 Die iiberbaub Grundstiicksflach ind ent hend der Pl ich durch B Die AusgleichsmalRnahme A 2 ist gleichzeitig ein Teil der CEF-MaRnahme CEF 3 fir das ]

. ie Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind entsprechend der Planzeichnung durch Bau- Rebhuhn. 39 Der Oberflachenwasserabfluss darf nicht zu ungunsten umliegenden Grundstiicke verlagert i) Der Satzungsbeschluss“ zum vorhabenbezS)genen Bebauungsplan N r. 1_7 »oo0larpark
grenzen gemall § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt. Gebaude, Gebaudeteile und bauliche oder beschleunigt abgefiihrt werden. Sonnenkraft Selgenstadt‘ mit integriertem Grinordnungsplan und Umweltbericht wurde am
Anlagen dirfen die Baugrenzen nicht Gberschreiten. 13 Ausgleichsfliche A 3 Pflanzung von einreihigen Strauchabschnitten __.__.2023 gemaR § 10_Abs. 3 _BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der vorhaben-

, : , - : MaRnahmenflache:  FI.-Nr. 98 (Teilfliche), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs- 3.3  Die gesetzlichen Vorschriften des Wasserrechts sowie fachliche Vorgaben sind zu beachten. bezogene Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
3.2 Nebenanlagen i. S. d. § 19 BauNVO wie Trafostationen o. a. dirfen nur innerhalb der Eschenbach
Uberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden. GroRe: ca. 1.234 m? Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ubli-
_ _ _ . _ . _ 4. Wasserschutzgebiet Gersbach chen Diensts__tunden der Stadt Wolframs-Eschenbach zu jedermanps Einsicht bereit-
3.3 Bei der Errichtung der Photovoltaikanlage sind die technischen Parameter (Ausrichtung und - ; = - ; : _ gehalten und lber dessen Inhalt auf Verlagen Auskunft gegeben. Auf die Rechtsfolgen des
Aufnei der Modul t inzuhalten. die im Blendautacht d legt d Auf der ca. 5,0 m breiten Ausgleichsflache A 3 sind entsprechend den zeichnerischen Fest 41 Das Pl biet lieat in d . Sch Il des W h bi Gersbach. Di ; . X X
ufneigung der Module, etc.) einzuhalten, die im Blendgutachten zugrunde gelegt wurden setzungen einreihige Strauchabschnitte mit einer Lange von ca. 10 m zu pflanzen. Als Pflanz- . as Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone es Wasserschutzgebietes Gersbach. Die § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hinge-

(D§.2 l?‘b?t;lg‘( Hanlc/ldeTan’dmK3ﬁ286'-'zv-B-S'flgenStaAd;RO(t)-JBST;(?‘FQZZZ')- . abstand in der Reihe sind ca. 1,5 m einzuhalten. Zu verwenden sind heimische standort- Schutzgebie;sve{/ordhnubng vom b28. Ahpril 1988 mit Ergédnzungen vom 01.01.2004 ist bei der wiesen.
ie kristallinen Module sind nach Siiden mit einem Azimut von und einer Aufneigung gerechte Straucharten (Vorkommensgebiet 5.1 Siiddeutsches Hiigel- und Bergland, Franki- msetzung des Vorhabens zu beachten.

von 15° auszurichten. : n ol : : Wolframs-Eschenbach, den . .2023
sche Platten und Mittelfrankisches Becken) der Artenliste A, siehe 1.1. o i i ) . ) ) _
) 4.2 GroRflachiger Bodenabtrag ist zu vermeiden. Die Griindung der Solarmodultische soll flach

Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehélzpflanzungen sind einzuhalten. durch Streifenfundamente ausgefuhrt werden. Ggf. kommen auch wenige meter tiefe Ramm-

Die Strauchpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage herzu- oder Schraubgrindungen in Betracht.

tell ie sind d haft fl d terhalten: Ausfille sind hzuofl _ Michael Dérr, Erster Blrgermeister (Siegel)
Stefien, sie sind dauernatt zu priegen Und zu unternatten, Austalle sind nachzuptianzen 4.3 Verzinkte Rammprofile oder Erdschraubanker diirfen nur eingebracht werden, wenn die
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3.4 In dem im Planteil gekennzeichneten Bereich ist entlang des Zaunes ein Blendschutz mit
einer Héhe von 3,0 m anzubringen.

3.5 In den Teilgebieten SO1 und SO2 sind die Gestelle fir die Solarmodule mit Streifen-

fndamenten 2 veranker it iner Enbindete von max. 03 Rammungen sin it EircingtefsCher dem hochsten Crundwassertandledt (algsmelner Crunduassersehu)
In den Teilgebieten SO3 und SO4 dirfen die Gestelle flr die Solarmodule gerammt werden, Jahren jeweils ein Abschnitt zurtickgeschnitten werden (,auf den Stock setzen”). bis in die gesattigte Zone sind allenfalls ausnahmsweise in Zone 1ll B méglich.
sofern eine maximale Rammtiefe von 1,5 m nicht Uberschritten wird. ; ; ; N N ; ;
’ Die Bereiche ohne Strauchpflanzung sind als dauerhafte Krautsdume anzuséen, hierzu sind . I , . .
; e ; - 4.4 Auffillungen zur Nivellierung des Gelandes, fir Baustrallen und zur Frostsicherung der
die Vorgab beachten, die fir die Ausgleichsflache A 2 gelten. -
¢ Vorgaben zU beachien, die IUr die Ausgletchstiache geten Grindungen dirfen nur mit nachweislich unbelastetem Bodenmaterial erfolgen, eine Stadt WOIframS ESChenbaCh
4. Gelandeveranderungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) Die AusgleichsmaRnahme A 3 ist gleichzeitig ein Teil der CEF-MaRnahme CEF 3 fiir das Verwendung von Recycling-Baustoffen ist nicht zulassig.
Rebhuhn. . . . .
4.1 Gelandeveranderungen sind nur insoweit zuléssig, als diese im Zusammenhang mit der 4.5 Jegliche Wartungsarbeiten an sowie das Betanken von Fahrzeugen und Baumaschinen Vorhabenbe_,zogener Bebauun_gsplan Nr. 17
Errichtung der Anlage erforderlich sind, jedoch max. 0,50 m abweichend vom natiirlichen mussen auf der befestigten Hofflache des Vorhabentragers (Selgenstadt 6, 91639 Wolframs- fur das Sondergeblet
Gelande. 1.4 Ausgleichsfliche A 4 Pflanzung von einreihigen Strauchabschnitten Eschenbach) erfolgen.
Mafnahmenflache: FI.-Nrn. 101 (Teilflache) und 102 (Teilflache), Gmkg. Selgenstadt, ; , . G
Siac Woltams Eschenbach e B o o Dot st v s "Solarpark Sonnenkraft Selgenstadt"
zu 1,00 m zul3ssig. GroRe: ca. 1.381 m? - ) a
gefahrdende Stoffe eintreten. Mit solchen Stoffen oder belastetem Bodenmaterial konta-
M 1:2000 M 1:2000 4.3 Die Ubergange zur natirlichen Gelandeoberflache sind als Béschungen herzustellen. Auf der ca. 5,0 m breiten Ausgleichsfliche A 4 sind entsprechend den zeichnerischen minierte Fahrzeuge, Gerate und Maschinen durfen nicht eingesetzt werden. t G . d | d U |tb . ht
Kart dl ) Kart dl ] Festsetzungen einreihige Strauchabschnitte mit einer Lange von ca. 10 m zu pflanzen. Als 47 Die Wied fiill Lei Sben | it d inalichen Erdaushub und mi runor nungsp an un mwe eric
artengrundiage. artengrundiage. Pflanzabstand in der Reihe sind ca. 1,5 m einzuhalten. Zu verwenden sind heimische : e VWiederveriuliung von | eitungsgraben 'S.t nur r.1.1|t. em ursprunglichen trdaushub un
Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung 2023 5. Einfriedungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) standortgerechte Straucharten (Vorkommensgebiet 5.1 Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, sofern die Bodenauflage wiederhergestellt wird, zulassig.
Frankische Platten und Mittelfrankisches Becken) der Artenliste A, siehe 1.1. ) , )
5.1 Eine Einfriedung der Gesamtanlage ist bis zu einer Hohe von max. 2,20 m Uber Gelande- 4.8  Als Transformatoren sind in der Zone Il / Ill A Trockentransformatoren, alternativ B — =
) oberkante zulassig. Es diirfen Maschendraht- und Drahtgitterzaune verwendet werden. Die anerkannten Regeln der Technik hinsichtlich der Gehélzpflanzungen sind einzuhalten. esterbefiillte Oltransformatoren mit Auffangwanne einzusetzen. Ggf. sind zusatzliche gl }'
B. PLANZEICHENERKLARUNG 5. Flichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen | | ) N o Die Strauchpflanzungen sind spétestens ein Jahr nach der Errichtung der PV-Anlage herzu- Auflagen zum Brandschutz notwendig. Witk AMS ZSChEns Acu ,
Bepflanzungen (Pflanzbindung) 5.2  Die Zaununterkante muss mindestens 0,15 m Uber dem natirlichen Gelande liegen, um das stellen, sie sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten; Ausfélle sind nachzupflanzen. N . . 47 b i 7 il =) L
1. Art und MaR der baulichen Nutzung Durchqueren von Kleintieren zu ermdglichen. Sockelmauern sind nicht zulssig. 4.9 Zur Reinigung der Solarmodule darf ausschlieSlich Wasser ohne Zusatze verwendet werden. oy i | — =\
° 0 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen S o ) ) ) _ _ Zur Ian.gfrlstllgen_ Pflege d.er Stl".auchabschmtte kann im zeitlichen Abstand von mind. funf SO = — F‘TJ}.(A;::
"Sondergebiet" (SO)i.S.d.§ 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung °0009 5.3 Die Einfriedung ist innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zu errichten. Abweichend Jahren jeweils ein Abschnitt zurlickgeschnitten werden (,auf den Stock setzen®). \ - w@?\)’,.,mmm’w
"Ereifldchen Photovoliai.ka'nlage" ) davon darf die Einfriedung Uber den Bereich des Schutzstreifens der Wasserleitung gefiihrt 5. Bodenschutz : _N"f;},.,; **
i o .. werden. Die Bereiche ohne Strauchpflanzung sind als dauerhafte Krautsaume anzusaen, hierzu sind Der Umaana mit Boden hat fachagerecht gemaR den bodenschutzaesetzlichen Vorschriften FoEA T S
Nutzunasschablone 6 PlarrI:uSr::?‘lertl, NUtrzg?lgzgegﬁl‘;‘ngfg’nlrla_[érlllahr?;eno‘;nﬁaflich:g Itl;;gnsaghnaaf:‘men die Vorgaben zu beachten, die fur die Ausgleichsflache A 2 gelten. zu erfolggen ° ° | ° ‘ »/-’f.fjsff’!fif/;/ﬁgﬁ’_,/’-/
utzu : zu utz, zu und zu wicklung v uru ' iV g 7
GR?Z Hohe ) ) 6. Zeitliche Befristung (§ 9 Abs. 2 BauGB) Die AusgleichsmalRnahme A 4 ist gleichzeitig ein Teil der CEF-Malknahme CEF 3 fiir das 6. Landwirtschaft -
08 max. 3.50m Grundflachenzahll maximale Hohe - Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Rebhuhn. e |
: i . Entwicklung von Natur und Landschaft 6.1 Die im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes festgesetzte Nutzung als Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Larm, die durch eine ordnungsgemaRe landwirt- A \ Tiekag: o W o 3 B : chenbach
Ausrichtung der Module 180° Ausrichtung der Module Sondergebiet im Sinne des § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung ,Freiflichen- 1.5  Ausgleichsfliche A 5 Ansaat eines dauerhaften Krautsaumes schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die Pl i ; g YL
Aufneigung der Module 15° Aufneigung der Module ® Anpflanzung: Straucher Photovoltaikanlage® ist befristet. Die Nutzungsdauer sowie die Verpflichtung zum Riickbau MaRnahmenflache: FI-Nrn. 101 (Teilflache) und 102 (Teilfliche), Gmkg. Selgenstadt, Photovoltaikanlage auswirken konnten, sind zu dulden. AR\ TN N " \ AL
sind im stadtebaulichen Vertrag mit Durchfiihrungsvertrag geregelt. Stadt Wolframs-Eschenbach ( =
2 Bauweise, Baugrenze Ausgleichsflachen Als Nachfolgenutzung wird eine Flache fiir die Landwirtschaft festgesetzt. GroRe: ca. 1.156 m? 7. Grenzabstand von Pflanzen Jo et
Auf Nachbargrundstiicken sind die Art. 47 - 52 des Ausfihrungsgesetzes zum Biirgerlichen S .
===  Baudrenze CEETl  CEF-Flache 5. Beleuchtung (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. Art. 81 BayBO) Auf der ca. 5,0 m breiten Ausgleichsflache A 5 ist ein dauerhafter Krautsaum mit einer regiona- Gesetsbuch (AGBGB) 2u beachten. Danach ist bei Planzung won Baumen. Strauchor St e L O
J _ . , . L len Saatgutmischung mit einem Blumen-/Krauteranteil von mind. 90 % (Ursprungsgebiet 12 Hecken, Weinstécken und Hopfenstdcken ein Abstand von 2,0 m zur Grenze des Grund- Y TR e : E;'fES"'fg%’ﬂﬁe.?éﬁbp-ro,".'";:if!'a""r",':’f —— 3
. 71 Eine dauerhafte Beleuchtung der Freiflachenphotovoltaikanlage ist nicht zulassig. E'?&Klfgr]seespgl:r?sgfnd)maénhzeu:alf'r‘]f (?éeMF;ac;hse_r:(jt_r?ér;thlnﬁreo igpgﬁzéggra;rn;el\gl_:e i\:?uesr’: stiicks einzuhalten, wenn die Pflanzen hoher als 2,0 m werden. Fiir Pflanzen mit einer Hohe : |
is Mi zu . Fur di ind i undli w inzusetz : ‘ot ai :
5 ; ; bis zu 2,0 m ist ein Abstand von 0,5 m ausreichend.
. Verkehrsflachen 7. Sonstige Planzeichen i itthé - - 5 - ’ ’
3 erxenrstlache g und eine Schnitthéhe von mind. 10 cm einzuhalten. Das Mahgut ist stets abzufahren, das Gegeniiber landwirtschaftlichen Grundstiicken ist mit Baumen von mehr als 2,0 m Hohe ein
.---. Mulchen der Flache ist nicht zuldssig. Der Einsatz von Duingemitteln und Pflanzen- Abstand von 4.0 m einzuhalten T N
. . . n . . . . . . . 3 - ) N e S7523
|:| StralRenverkehrsflache '.I:IJ Geltungsbereich: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches schutzmitteln ist nicht zulassig. ohne MaRstab
]
8. Landwirtschaft
R Zufahrt s Zaunanlage Die AusgleichsmaRnahme A 5 ist gleichzeitig ein Teil der CEF-MaRnahme CEF 3 fiir das W Faseung vom 16.10.2023 ; N
Rebhuhn. Emissionen, vor allem Staub, Geruch oder Lérm, die durch eine ordnungsgeméRe landwirt- (Billigungs- und Auslegungsbeschluss) atum ame
— StraRenbegrenzungslinie Blendschutz schaftliche Nutzung auf den angrenzenden Flachen entstehen und sich nachteilig auf die (Formliche Offentlichkeits- und Behrdenbeteiligung) entw. | 09/2023 Doll
1.6 Ausgleichsfliche A 6 Anlage von Bliihstreifen und Ackerbrachestreifen Photovoltaikanlage auswirken konnten, sind zu dulden. gez. | 09/2023 Schwarz
MaRnahmenflache: FI.-Nr. 312 (Teilflache), Gmkg. Selgenstadt, Stadt Wolframs- Vorhabenstrager:  Biirgersolar Selgenstadt GmbH & Co. KG '
4 Griinflichen 8 Hinweise Eschenbach 9. Schutzzone der Wasserleitung ' Selgenstadt 6 gepr. | 09/2023 Doll
. Groe: ca. 3.000 m* 9.1 De_r S(_:hutzstreifen der unte_rirdischen Wasserleitung mit einer Breite von jeweils 4,0 m D-91639 Wolframs-Eschenbach -
[ ]  Grunflachen — bestehende Grundstiicksgrenzen Die Ausgleichsflche A 6 ist gleichzeitig eine Teilflche der artenschutzrechtlichen Ausgleichs- beidseits der Trassenachse ist von Bebauung und Bepflanzung freizuhalten. — Ansbach hartfelder
flache CEF 1. Zur Herstellung und Pflege der AusgleichsmalRnahme wird daher auf die text- 9.2 Di a . : : : " '
i .. . . . . ie Zuganglichkeit zum Schutzstreifen der Wasserleitung ist vom Vorhabentrager zu
584 Gemarkung - Flursticksnummer lichen Festsetzungen unter D Artenschutzrechtliche Festsetzungen verwiesen. gewahrlisten, hierzu ist eine Regelung mit dem Leitungsbetreiber zu treffen. Hartfelder Ingenieurtechnologien GmbH
Stadt Wolframs-Eschenbach, den . .2023 Eisenbahnstraie 1
!3‘005 MafRangabe in Metern 1.7 Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten Ausgleichsflichen A1, A2, A3, A 9563”8; gsv[,? :h ,
— 4, A5 und A 6 sind gemal Art. 9 BayNatSchG unverziglich nach Inkrafttreten des vorhaben- ad findsheim
—O—0 Fernwasserleitung mit Schutzstreifen Bezog?tnen Belt(;auungsplanes an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamtes far Unterschr|ftS|ee| ............... Tel- 09841 / 68 99 8-0
— mweilt zu melden. » 919 E-Mail: info@haertfelder-it.de
—O—3 Steuerkabel mit Schutzstreifen

H/B = 891/ 1209 (1.08m?) Allplan 2019




