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1 PLANUNGSANLASS

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes des Gewerbegebietes ,Westl. der
Biederbacher Stralie” beabsichtigt die Stadt Wolframs-Eschenbach aufgrund der
positiven Gewerbeentwicklung der letzten Jahre und der aktuellen Nachfrage
entsprechend, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweiterung des
bestehenden Gewerbegebietes in Wolframs-Eschenbach zu schaffen.

Die Stadt tragt mit der vorliegenden Bauleitplanung dem sich ergebenden Bedarf an
Bauland fur Gewerbe Rechnung.

Fir den hiesigen Standort spricht die optimale verkehrliche Anbindung und die Lage am
Ortsrand sowie der direkte Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet, das erweitert
wird.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Baurecht fir ein Gewerbegebiet.

Die Stadt Wolframs-Eschenbach hat daher gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung
des Bebauungsplanes der Erweiterung des Gewerbegebietes "Westl. der Biederbacher
Stralde" beschlossen. Die planungsrechtliche Zulassigkeit soll Uber einen "qualifizierten
Bebauungsplan" nach § 30 Abs. 1 BauGB gesichert werden.

Der Bebauungsplan schafft die notwendigen Rechtsgrundlagen flr eine weitere,
geordnete, stadtebauliche Entwicklung der Stadt Wolframs-Eschenbach.

2 PLANUNGSRECHTLICHE VORAUSSETZUNGEN

Der gultige Flachennutzungsplan sieht fur das Plangebiet landwirtschaftliche Flachen
vor. Im Parallelverfahren wird die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes
durchgefuhrt.

Durch diese Flachennutzungsplananderung sind keine zusatzlichen negativen
Umweltveranderungen zu erwarten. )
Der vorliegende Umweltbericht gilt auch fur die FNP Anderung.

3 LAGE UND BESTANDBESCHREIBUNG

Die geplante Gewerbeflache liegt am sudwestlichen Ortsrand von Wolframs-
Eschenbach und erganzt das bestehende Gewerbegebiet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine Grole von ca. 3,3 ha und umfasst
die Flurstlcke 510, 508/1, 499 (teilw.) der Gemarkung Wolframs-Eschenbach.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich und zum Teil als Wirtschaftsweg genutzt.
FUr den Geltungsbereich existiert gegenwartig kein Bebauungsplan. Das bestehende
Gewerbegebiet ,Westl. der Biederbacher Stral3e“ grenzt Ostlich an die geplante
Erweiterungsflache an.

Das Planungsgebiet gehort zum Mittelfrankischen Becken (113) und zahlt zur
Untereinheit stdliche Mittelfrankische Platten (113.3).
Das Untersuchungsgebiet befindet sich in einer Hohenlage von ca. 450 m U NN.
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4 FESTSETZUNGEN

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zu privaten und o6ffentlichen Grunflachen, zur
Schaffung einer hohen Aufenthaltsqualitat auf den gemeinschaftlichen genutzten
Flachen und zum Schutz des Klimas.

4.1  Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 11 BauNVO)
Es wird ein Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

- Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

- An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fur Eigenproduktionen eines
im Plangebiet ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden
und verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe kdnnen
ausnahmsweise zugelassen werden. Die Verkaufsstatten mussen in
unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen
Gewerbe - und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb raumlich
angegliedert sein und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflache
muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbes — oder
Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet sein.

4.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §16
BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl

(GRZ = 0,8), und die maximal zulassige Traufhdhe (TH = 10,0 m) festgesetzt.
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Der Bezugspunkt der maximal zulassigen Hohe ist die HOhe der mal3gebenden
ErschlieBungsstralle.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Héhenkoten (in m i NHN) des
natlrlichen Gelandes beizufligen. Die Hohe des Erdgeschossfulidbodens (OK-FFB) ist
ebenfalls in m G. NHN anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehdhen sind
pruffahig darzustellen.

4.3 Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)
Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise. Gebauden durfen eine Lange
von 50 m Uberschreiten. Die Gebaude durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen
errichtet werden. Die Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

4.4  Stellplatze und Garagen (Art. 47 BayBO i.V.m. GaStellV)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemal des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO
herzustellen. Fur die Stellplatzanforderungen sind die Vorgaben aus der jeweils gultigen
Fassung der Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen sowie uber die Zahl
der notwendigen Stellplatze (Garagen und Stellplatzverordnung — GaStellV) zugrunde
zu legen.

4.5 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
Festsetzungen ohne Pflanzgebote
1. Ruckschnitte und Rodungen diarfen nur zwischen 01.10. und 28.02. auf3erhalb
der Vogelbrutzeit durchgeflihrt werden.
2. Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschadlichen Stoffe
anfallen und die gering befahren werden sind wasserdurchlassig zu gestalten.

Pflanzgebot ,Randliche Eingrinung Gewerbegebiet"

Die Eingrinung des Gewerbegebietes erfolgt im Stden durch die Pflanzung einer
vierreihigen Hecke. Die Breite des Grunstreifens betragt 10 m.

Die Hecke ist entsprechend des Pflanzschemas anzulegen.
Entlang der StaatstralRe ist eine Laubbaumreihe anzulegen (Pflanzabstand 15 m).

Die Grunstreifen sind, auch im Bereich der Bepflanzung, flachendeckend mit
gebietseigenem Saatgut einzusaen. Weitere Informationen kdnnen dem Leitfaden des
FLL ,Empfehlungen fur Begrinungen mit gebietseigenem Saatgut, Ausgabe 2014
entnommen werden.

Innere Durchgriinung des Plangebiets

Die Freiflachen der Grundsticke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu
bepflanzen. Auf jedem Grundstlck ist je angefangene 1.000m? Grundstlcksflache,
unabhangig von den ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer,
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grol3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauernd zu unterhalten. Fur
Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein Freiflachengestaltungsplan mit dem
Bauantrag vorzulegen.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstande nach Art 47 und 48
des Bayer, Ausflihrungsgesetzes zum Burgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

Geholze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm
Geholze Uber 2m Hohe: mindestens 2,0m

Geholze uber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstucke:
Grenzabstand mind. 4m.

Vorschlage zu geeigneten Baumarten sowie Straucharten im privaten und 6ffentlichen
Bereich sind der Artenauswahlliste zu entnehmen.

Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Fir den Eingriff ist ein Kompensationsbedarf von 67.265 Wertpunkten erforderlich.

33.360 Wertpunkte werden innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage der
Randeingrinung erbracht. Bei der Herstellung und PflegemalRnahmen sind die
Angaben des Grunordnungsplanes unter Punkt 4.3.2 vollumfanglich zu beachten.

4.6 Malnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen
Okologischen Funktionalitat
MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der
nach den hier einschlagigen Regelungen geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu
vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: Die randlich an Stral3enrandern und auf der Nachbarflache Flurnr. 492
vorhandenen Baume werden erhalten und wahrend der Bauzeit gegen
mechanische Verletzungen geschutzt.

V2: Bereits aufgrund § 39 BNatSchG sowie auch zur Vermeidung von
Individuenverlusten bei Fledermausen, britenden Vogeln, Gelegen und noch nicht
selbstandigen Jungvogeln sind jegliche Gehdlzrodungen nur im Zeitraum
zwischen Oktober bis Februar zulassig.

V3: Zur Vermeidung von Storungen erfolgen wahrend der Aktivitatszeit von
Fledermausen (April bis Oktober) keine Bauarbeiten wahrend der Dammerungs-
und Nachtzeiten.

V4: Alle Beleuchtungsanlagen an Stral3en und im AuRenbereich von Betrieben
werden mit LED-Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-LED, Farbtemperatur < 2.000
K) ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit
wie moglich einzuschranken. Leuchtkorper und Reflektoren werden so
ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in den freien
Luftraum, auf Gehdlze oder Grunflachen (Flugrouten, Querungsbereiche,
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potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind. Die Strallenbeleuchtung
wird nachts gedimmt oder abgeschaltet, Lampen auf Betriebsgelande werden mit
Bewegungssensoren ausgestattet.

V5. Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die Vermeidung grol3erer,
spiegelnder Glas- und Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von
Glasflachen wird minimiert durch Mattierung, Musterung oder Auf3enjalousien. In
geringer Hohe kann dies auch durch anflughemmende héhere Vorpflanzungen
erfolgen. Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmalinahmen bericksichtigt.

V 6: Bereits in der Erschlielungsphase wird darauf geachtet, dass keine
Situationen, Strukturen und Bauwerke mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B.
Eidechsen, auch Amphibien, Spitzmause, Igel) entstehen, z.B. durch offene
Baugruben, bodengleiche Treppenabgange, bodengleiche Lichtschachte und
Entwasserungsrinnen (feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre,
Gullis 0.a.. Gullis werden nicht unmittelbar an Bordsteinen, sondern davon
abgesetzt eingebaut und mit Ausstiegshilfen ausgestattet.

V7: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle
ca. 10 m unterbrochen ausgefuhrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Amphibien, Igel)
durchlassig werden. Aus gleichen Grinden werden ggf. uber langere Strecken
erforderliche hohe Bordsteine alle ca. 20 m abgesenkt oder abgeschragt, so dass
sie fur Kleintiere Uberwindbar werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(vorgezogene AusgleichsmalRnahmeni. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Folgende MalRnahmen werden vorgezogen durchgefuhrt, um die kontinuierliche
Okologische Funktionalitat betroffener Lebensraume zu sichern. Die Ermittlung der
Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung dieser Vorkehrungen:

CEF  MalBknahme: Schaffung von Ersatzlebensraum flr Feldlerche, Rebhuhn
und Wiesenschafstelze

Zur Kompensation der verlorenen Feldlerchen-, Rebhuhn- und Schafstelzen-
Reviere sind Ausgleichflachen bereitzustellen, auf denen die artenschutzrechtliche
CEF-MalRnahme erfolgt. Hierzu muss zeitlich vorgezogen Flache bereitgestellt,
gestaltet bzw. gepflegt werden, die als neuer oder optimierbarer Lebensraum fur
die genannten Arten geeignet sind und die gleichzeitig auRerhalb der u.g.
Storradien und Kulissen liegt (CEF 1).

Bei Flachenwahl und -ausdehnung der CEF-MalRnahmen ist zu bertcksichtigen,
dass diese bereits jetzt von den Zielarten besiedelt sein konnten. Folglich setzt
eine kompensatorische Wirkung eine deutliche Steigerung der Siedlungsdichte der
Zielarten voraus. Dies ist nur durch eine erhebliche strukturelle Aufwertung zu
erreichen.
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4.7 Leitungen
Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind ausschlielich unterirdisch
zu verlegen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

Gestaltung der Dacher
Die Dachneigung kann zwischen 0 und 35° betragen. Die Traufhdhe darf 10 m nicht
uberschreiten.

In Teilbereichen kann in begrindeten Ausnahmefallen mit Zustimmung des Stadtrates
eine hdhere Gebaudehdhe flr einzelne Bauparzellen genehmigt werden.

Die Farbe der Dacher ist den Farbtonen rot, rotbraun, schwarz oder grau zulassig.

Fassaden

Farbgebung ist freigestellt, es durfen jedoch keine reinen, grellen Farbtone zum Einsatz
kommen. Fur Werbeanlagen uber Dachhohe, die gem. BayBO genehmigungspflichtig
sind, behalt sich der Stadtrat ein Mitspracherecht vor.

Empfehlungen zur Gebaudegestaltung:

- auf den Dachern und gréReren geschlossenen Fassadenteilen wird eine
Begrunung empfohlen

- es wird die Nutzung regenerativer Energien empfohlen, bspw. durch
Photovoltaikanlagen auf den Dachern

- auf grolReren Glasfassaden sollte durch Musterung, Auldenjalousien oder
anflughemmende Vorpflanzung der Vogelschlag minimiert werden (vgl.
Vermeidungsmalnahmen V5)

- es wird empfohlen kunstliche Nisthilfen an den Fassaden anzubringen

- es sollte darauf geachtet werden, dass keine Bodendéffnungen mit Fallenwirkung
fur Kleintiere entstehen (vgl. Vermeidungsmaflnahmen V5)

Einfriedungen
Einfriedungen zu oOffentlichen Verkehrsflachen sind als max. 1,80 m hohe Holz- oder
Metallzaune ohne Sockelmaueranteile zulassig.

Zum offenen Gelande angrenzende Einfriedungen sind innerhalb der anzulegenden
Pflanzstreifen zu integrieren, max. Héhe 2,00m.

Gemauerte Einfriedungen sind nicht zulassig.

Von den v.g. Bedingungen abweichende, betrieblich bedingte Einfriedungen bedurfen
der Zustimmung durch den Stadtrat und sind in den Bauplanen pruffahig darzustellen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.
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Werbeanlagen und Beleuchtung

Es sind nur firmeneigene Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen miussen auf die
architektonische Gliederung des Gebaudes bzw. des Gebaudekomplexes Rucksicht
nehmen.

Um die Wirkung auf nachtaktive Insekten moglichst gering zu halten, ist die
AuRenwirkung von kunstlicher Beleuchtung auf ein notwendiges Mindestmal} zu
reduzieren. Zur Aullenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren (z.B.
LED, Natriumdampf, Niederdrucklampen) zugelassen. Laut einer aktuellen
Veroffentlichung sind LED mit warmweil3er Lichtfarbe (ca. 3000 K) am gunstigsten
(VOITH, HOIR 2019). Kaltweilies Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter
500 nm und Farbtemperaturen Gber 3000 Kelvin) ist als AuRenbeleuchtung zu
vermeiden (BFN 2019). Die Leuchten mussen dicht sein und aufgrund ihrer
Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der Lichtkegel muss nach unten
gerichtet werden. Die Beleuchtungen durfen maximal 80° schrag zur Seite strahlen. Die
Masthohen sind so gering wie moglich zu halten. (vgl. Vermeidungsmaf3nahmen V4)

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht
unmittelbar vor weilen, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen
angebracht werden. Das Ausmal} und die Intensitat der Beleuchtung der Auf3enanlagen
sollte grundsatzlich auf die unter Sicherheitsaspekten unbedingt notwendigen Flachen
und Wege und die dort notwendige Lichtintensitat begrenzt werden. Eine Lichtstreuung
uber die zu beleuchtenden Flachen hinaus sollte vermieden werden.

Beleuchtungsanlagen mussen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der
St 2220 und der Erschlie3ungsstralie nicht geblendet werden.

Maximale Masthohe: Traufhohe der Gebaude

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der St 2220 ablenken konnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, durfen
nicht errichtet werden. PV - Module sind so zu errichten, dass negative Auswirkungen
auf den StralRenverkehr auszuschliel3en sind. Auf § 33 StralRenverkehrsordnung wird
hingewiesen.

Schutzzonen

Im Planteil festgesetzt sind Bauverbotszonen entlang der Staatsstral’e St 2220. Diese
betragen, gemessen vom Fahrbahnrand:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m,
- BBZ (Baubeschrankungszone): 40,0m

Baumalnahmen innerhalb der Baubeschrankungszone bedurfen jeweils der
Genehmigung des zustandigen Strallenbaulasttragers.

Mit der Bepflanzung ist aulderhalb der Sichtdreiecke ein Mindestabstand von 8,5 m zum
Fahrbahnrand der Stral3en einzuhalten.
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Festsetzungen zum Artenschutz
V1: Erhaltung und Schutz vorhandener randlicher und angrenzender Baume

V2: Geholzrodungen nur zwischen Oktober und Februar

V3: Verzicht auf Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten zwischen
April und Oktober

V4: Beleuchtung offentlicher und privater Flachen mittels LED-Lampen. Ausrichtung der
Lichtkegel auf den Boden, Nachtabschaltung

V5: Minimierung der Vogelschlaggefahr an Glas- und spiegelnden Fassadenflachen
V 6: Vermeidung von Strukturen mit Fallenwirkung
V 7: Verringerung der Barrierewirkung

CEF 1: Schaffung von Ersatzlebensraum fur Feldlerche, Rebhuhn und
Wiesenschafstelze

Zur Erlauterung und Beschreibung der Malihahmen wird an dieser Stelle an den
artenschutzrechtlichen Fachbeitrag verwiesen. Die dort beschriebenen Ausfuhrungen
und Vorkehrungen zu den Vermeidungsmalinahmen sind vollumfanglich zu beachten.

Ill. HINWEISE

Entwéasserung
Die Entwasserung der Flache erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt iber den Anschluss an das bestehende
Kanalsystem.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind
stofflich nicht belastete Flachen, wie Fulwege, Parkplatze, oder Zufahrten mit
wasserdurchlassigen Belagen, wie z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-/
Splittfugen oder wassergebundenen Decken zu versehen.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflache) ist auf dem jeweiligen
Grundstick zurickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Das erforderliche
Ruckhaltevolumen mit mind. 3 m?/ 100 m? befestigter Flache ist auf dem Grundstick
herzustellen. Die Ableitung erfolgt Uber den Anschluss an das bestehende
Kanalsystem.

Denkmalschutz

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei Baumalinahmen
grundsatzlich mit archaologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht
gemal Art. 8 Abs. 1 und 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle NUrnberg) oder der Unteren
Denkmalschutzbehoérde hingewiesen.
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Sicherung unterirdischer Versorgungsleitungen

In allen Stralken bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer
Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca.
1,00 m von der Main-Donau-Netzgesellschaft empfohlen.

Immissionen
Geruchsemissionen aus der ordnungsgemalen landwirtschaftlichen Nutzung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Brandschutz
Das Merkblatt "Vorbeugender Brandschutz" ist zu beachten

Die erforderliche Loschwassermenge fur den Grundschutz ist mit 96 m3h gewahrleistet.
Weitergehenden Loschwasserbedarf hat der Grundstuckseigentimer selbst
abzusichern.

Hinweise zu Pflanzgeboten
Fir alle Geholzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene
Herkunfte verwendet werden (gilt nur fur die Straucher, fur Baume nach Moglichkeit).

Die Pflanzgruben der Baume mussen mindestens den Anforderungen gem. FLL
Empfehlungen fur Baumpflanzungen Teil 2 entsprechen.

Auswahlliste: Hochstamme

(Mindestgrof3e: Laubbaume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 16 —

18 cm)
Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Esskastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbaum

Pflanzschema fur 4-reihige Hecke

Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m, Straucher 2 XV, H 60 — 150 (30 m Pflanzschema)
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Ri  Ri Ca Co Ac Ro Cr Ri Co Co Li Sa Co Co Co Ri Cr Cr Ro Li

al al be ma ca

Pr Pr Ca Ca Li
pa pa be be wu

Li Li Ca Ca Co
vu vu be be ma

Pr Pr Ca Ca Li
pa pa be be wu

Pflanzenliste:

ca mo al av av wvu ni sa sa av al mo mo ar wvu

Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li
VU MO mo av au vu sa sa ca ca al al mo vu wu

Co Ro Co Sa Ri Ri Co Ac Cr Cr Ro Ca Ca Ri Sa
ma ar sa ni al al av ca mo mo ca be be al ni

Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li
VU MO mo av au vu sa sa ca ca al al mo wvu wu

Ac ca Acer campestre 4 Stk Li vu Ligustrum vulgare 9 Stk
Ca be Carpinus betulus 7 Stk Pr pa Prunus padus 2 Stk
Co av Corylus avellana 5 Stk Ri al Ribes alpinum 9 Stk
Coma  Cornus mas 3 Stk Ro av Rosa arvensis 2 Stk
Co sa Cornus sanguinea 5 Stk Ro ca Rosa canina 2 Stk
Crmo Cataegus monogyna 8 Stk Sa ni Sambucus nigra 3 Stk

So au Sorbus aucuparia 1 Stk

5 UNTERSUCHUNGSRELEVANTE SCHUTZGUTER UND IHRE

FUNKTION
Schutzguter Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich und zum Teil als
.Pflanzen und Wirtschaftsweg genutzt.
Tiere* Ein Vorkommen von streng geschutzten Pflanzenarten gemaf}

Anhang IV der FFH-RL kann im Planungsgebiet ausgeschlossen
werden.

Um die moglichen Auswirkungen des Bebauungsplanes auf den
Artenschutz zu prufen, wurde vom Buro fur Naturschutzplanung und
okologische Studien, Dipl. Biologe Ulrich Mellinger, eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) erstellt.

Als Grundlage fur die Beurteilung wurde der Prifraum zwischen
Marz und Juni 2022 insgesamt siebenmal begutachtet, dabei
vorhandene Reviervogel (insbesondere Bodenbruter) und Reptilien
gesucht und eine Potenzialabschatzung fur andere streng
geschutzte Tier- und Pflanzenarten durchgefuhrt.

Folgende Inhalte wurden der saP von Ulrich Mellinger
ubernommen:

Michael Schmidt Dipl.-Ing. Landschaftsarchitekt 91555 Feuchtwangen Hindenburgstr.11
Tel:09852/3939 Fax: 09852/4895, buero@schmidt-planung.com,



mailto:buero@schmidt-planung.com

Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet ,Westl. der Biederbacher Stral3e®
Wolframs-Eschenbach — Umweltbericht
13

Bestand und Betroffenheit der Arten nach Anhang IV

der FFH-Richtlinie

Laut Anforderung der Unteren Naturschutzbehdrde werden hier v.a.
betrachtet:

Die Eignung der uberplanten Flache als Lebensraum fur

1 Saugetiere

"1 Vogel

1 Reptilien

1 Amphibien

Saugetiere

Trotz fehlender linearer Gehodlzbestande fungiert der Uberplante
Bereich mit hoher Wahrscheinlichkeit als Jagdhabitat fur
Fledermause. Die wenigen randlich vorhandenen Baume konnten
daruber hinaus auch als Leitlinien bei Flugen zwischen
unterschiedlichen Teilhabitaten fungieren. Sofern diese Geholze
erhalten bleiben (V 1), wirde eine Gewerbebebauung keine
erhebliche Schwachung beider Funktionen verursachen. Um ein
bau-, anlage- oder betriebsbedingtes Eintreten von
Verbotstatbestanden durch die Bebauung zu verhindern sind
weitere Vermeidungsmalinahmen erforderlich: Wahrend der
Dammerungs- und Nachtzeiten durfen keine Bauarbeiten erfolgen
(V 3). Die StraRen- und Objektbeleuchtung muss mittels schonender
LED-Lampen erfolgen, die nur auf befestigte Bodenflachen gerichtet
sind und die nachts abgeschaltet wird (V 4).

Unter der Voraussetzung von Vermeidungsmafl3inahmen besteht fur
Fledermause eine geringe Projektrelevanz.

Weitere Saugetier-Arten der Prufliste finden im Eingriffsbereich
keine geeigneten Lebensraume vor oder fehlen weitraumig um das
Planungsgebiet.

Vogel

Der Eingriffsbereich fungiert als Fortpflanzungs- und Ruhestéatte flr
Bodenbriter sowie als Nahrungshabitat und Ruhestatte fur weitere
Vogelarten.

Von der Feldlerche wurden im Eingriffsbereich zwei Reviere festgestellt
(vgl. Abb. 4). Ein weiteres Revier liegt bereits jetzt eingeengt zwischen
Stralen und Gewerbebebauung und wirde durch weitere Gebaude mit
Sicherheit verdrangt. Damit sind drei Feldlerchen-Reviere durch CEF-
Mafnahmen auf geeigneten Ausgleichsflachen zu kompensieren.

Vom Rebhuhn wurden zwei Reviere festgestellt, von denen sich eines
Uber den Eingriffsbereich erstreckt und zu kompensieren ist.
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Weitere Vorkommen wertgebender Arten:

1 Ein Revier der Wiesen-Schafstelze sudlich des Eingriffsbereiches

[1 Reviere von Feldsperling, Klappergrasmiicke und Dorngrasmicke in
einer Hecke jenseits der Staatsstralie

[J Reviere von Stieglitz und Bluthanfling um Geholze im Nahbereich des
Eingriffes und vorhandener Bebauung

Diese Reviere erscheinen projektbedingt ungefahrdet, da sie bereits
durch Bebauung und Stérungen vorbelastete Flachen betreffen, die
dennoch von den genannten Arten akzeptiert werden.
Voraussetzung fur ein Weiterbestehen der Reviere ist jedoch eine
Erhaltung vorhandener Baume (V 1).

g N
A N

\ /

Abb. 4: Reviere planungsrelevanter Vogelarten im Nahbereich des
Eingriffs. Rote Ringe = Rebhuhn, orange = Feldlerche, gelb =
Wiesenschafstelze, schwarz = Bluthanfling, blau = Stieglitz.
Dreiecke: grau = Klappergrasmucke, griin = Dorngrasmuicke, weil} =
Feldsperling (schematisch)

Weitere planungsrelevante Arten besitzen im Umfeld Reviere und
nutzen den Eingriffsbereich flachig oder zumindest randlich zur
Nahrungssuche. Fur diese Arten wie Wespenbussard,
Schwarzmilan, Schwarz- und Grinspecht wiirde die geplante
Gewerbebebauung allenfalls geringfugige, nicht
populationswirksame Einschrankungen ihres Nahrungshabitates
bewirken.

In angrenzenden und nahegelegenen Geholzstrukturen ist eine
artenreiche Vogelwelt vorhanden. Nachgewiesene Arten sind neben
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den o.g. Arten Feldsperling, Dorn- und Klappergrasmicke,
Bluthanfling und Stieglitz auch Gartengrasmucke, Goldammer und
Buntspecht. Ein Vorkommen besonders stérungsempfindlicher Arten
scheidet schon lagebedingt aus. Die geplante Erweiterung kdnnte
mehrere Arten einen teilweisen Verlust von Brut- und Ruhestatten
bedeuten. Um dies zu vermeiden, sind randliche und angrenzende
Baume zu erhalten (V 1). Ein Verlust der 6kologischen Funktion im
raumlichen Zusammenhang oder eine Verschlechterung des lokalen
Erhaltungszustandes ist nicht zu erwarten, zumal die geplante
Eingrinung mittelfristig auch Ersatzbrutplatze liefern wird.
Baubedingte Individuenverluste kdnnen ausgeschlossen werden,
sofern Gehdlzrodungen aulRerhalb der Brutzeit erfolgen (V 2). Bei
Bau und Betrieb auftretende Stérungen werden als vertretbar
bewertet, weil die ggf. betroffenen Arten bereits jetzt vorbelastete
Habitate in direkter Nachbarschaft zu bestehender
Gewerbebebauung akzeptieren. Der Verlust an Nahrungshabitat-
Flache wird fur alle Arten als marginal bewertet.

Daneben nutzen weitere in angrenzenden Siedlungs- und
Gewerbeflachen, Feldgehdlzen und Waldern britende Vogel (z.B.
Drosseln, Finken, Tauben, Rabenvogel) die bisherige Ackerflache
zur nistplatznahen Nahrungssuche. Die geplante Bebauung bewirkt
fur diese Arten keine Beeintrachtigung von Brut- und Ruhestatten,
da sie wenig storungsempfindlich sind. Auch eine wesentliche
raumliche Einengung des Nahrungshabitats kann ausgeschlossen
werden. Die betroffenen Arten sind bei der Nahrungssuche zum
einen raumlich sehr flexibel, zum anderen kénnen auch Garten und
Grinanlagen Nahrungshabitate darstellen.

In Feldgehdlzen und Waldflachen im erreichbaren Umfeld von
Wolframs-Eschenbach sind Greife wie Mausebussard, Turmfalke,
Sperber, Habicht, Baumfalke und Rotmilan sowie Eulen wie
Waldkauz und Waldohreule als Brutvogel zu erwarten. Storungen
des Brutgeschaftes und von Ruhestatten konnen wegen der
Entfernung zum Eingriff und vorhandener Vorbelastungen
ausgeschlossen werden, ebenso Verluste an Nahrungshabitat-
Flachen in relevanter GréRenordnung.

Wegen der reichhaltigen Struktur durfte es zu regelmafigen Flugen
eines breiten Spektrums von Vogelarten im Uberplanten Bereich
kommen, auch von artenschutz-rechtlich relevanten Bodenbritern,
Greifvogeln und Eulen. Dies bedingt eine erhebliche Gefahr von
Kollisionen mit Glasflachen, was Vermeidungsmafnahmen
erforderlich macht (V 5).
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Nur unter der Voraussetzung der 0.g. Vermeidungs- und CEF-
Malnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Gewerbegebietserweiterung bei der Tiergruppe Vogel keine
Verbotstatbestande auslost.

Reptilien

An einem benachbarten, mit Erdreich angeboschten Silo ist ein
individuenschwaches Auftreten der Zauneidechse zu erwarten. Eine
gelegentliche Passage des ansonsten als Habitat ungeeigneten
Eingriffsbereiches kann nicht ausgeschlossen werden.

Um eine Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung
auszuschliel3en, sind Vermeidungsmaflnahmen erforderlich (V 6-7).

Auch nutzungsbedingte Individuenverluste konnen nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Es wird jedoch davon ausgegangen, dass
sie unterhalb eines fur die lokale Population relevanten Niveaus
bleiben wirden ("allgemeines Lebensrisiko"). Unter der
Voraussetzung von Vermeidungsmalnahmen ist kein Eintreten von
Verbotstatbestanden zu erwarten. Kompensationsmalnahmen sind
nicht erforderlich.

Weitere Reptilien-Arten der Prufliste finden im Prafraum durchwegs
keine geeigneten Habitate vor bzw. fehlen mindestens regional.

Amphibien

Aufgrund seiner Lage am Rand der Bebauung und abseits von
Gewassern besitzt das Planungsgebiet nur begrenzte Bedeutung flr
Amphibien. Dennoch kann die Anwesenheit der streng geschitzten
Arten Laubfrosch und Knoblauchkréte nicht ausgeschlossen
werden. Der Eingriffsbereich durfte zumindest von Einzelindividuen
dieser Arten erreicht oder durchwandert werden. Um eine
Verstarkung der Fallen- und Barrierewirkung auszuschlief3en, sind
Vermeidungsmalnahmen erforderlich (V 6-7).

Unter der Voraussetzung dieser VermeidungsmalRnahmen ist kein
Eintreten von Verbotstatbestanden zu erwarten.
Kompensationsmalinahmen sind nicht erforderlich.

Weitere Arten und Gruppen

Hier nicht genannte Arten und Gruppen von Pflanzen und Tieren der
saP-Prufliste werden mangels geeigneter Habitate bzw. Wuchsorte
im Prufraum als nicht projekt-relevant bewertet.
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Schutzgut
,Boden*

Der geologische Untergrund gehort zum triasischen Keupergebiet.
Das alteste anstehende Gestein ist der Schilfsandstein. Er zieht sich
als meist schmales Band an den Hangen der Bachtaler entlang.

Im Tal der Frankischen Rezat und deren Nebentaler treten die
geologisch jungeren Lehrbergschichten morphologisch mit steilem
Anstieg Uber dem schmalen Band des Schilfsandsteins in
Erscheinung; sie sind aber durch Gehangeschutt in vielen Stellen
uberdeckt. Die Talfullungen bestehen aus Lehmen, lehmigen
Sanden, bindigkeitsarmen Sanden, Kiesen und Schottern.

In den Hangschulter- und Oberhangbereichen ist der Bodenabtrag
stark ausgepragt.

Hier sind die Bdden besonders flachgrindig. Bei sandigen
Gesteinen, wie dem Schilfsandstein, Uberwiegt die Braunerde, die
meist nur schwach entwickelt ist. Sobald dieser Boden ackerbaulich
genutzt, setzt lebhafte Flachenerosion ein, so dass Pelosole
entstehen.

Schutzgut
Wasser"

Das geplante Gewerbegebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Es besteht keine Bodenversiegelung im Geltungsbereich.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Gewasser.

Durch den geringen Niederschlag und das Fehlen hohlraumreicher
unterirdischer Speicherraume ist das naturliche Dargebot an Grund-
und Oberflachenwasser im Naturraum gering.

Schutzgut ,Klima*“

Das Untersuchungsgebiet wird grof3klimatisch dem Klimabezirk
Frankisches-Keuper-Lias-Land zugeordnet. Die Niederschlage
bewegen sich im gesamten Gemeindegebiet zwischen 600 und 650
mm jahrlich.

Die mittlere Jahrestemperatur betragt + 7- 8° C. Winde wehen
uberwiegend aus sudwestlicher und westlicher Richtung.

Schutzgut
,Landschaft"

Das Plangebiet liegt im Siden von Wolframs — Eschenbach.

Das geplante Gewerbegebiet grenzt im Westen an die St 2220 an.
Sudlich und dstlich grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.
Das 6stlich angrenzende Flurstk. 500 liegt im Geltungsbereich des
Gewerbegebietes ,Westl. der Biederbacher Stral3e“. Nordlich
grenzt die Ludwig-Erhard-Stral3e an.

Diese fur die Bebauung vorgesehenen Flachen sind aktuell
intensiv landwirtschaftlich genutzte Ackerflachen.

Die GroRRe des Geltungsbereichs betragt ca.3, 3 ha und umfasst die
Flursticke 510, 508/1, 499 (teilw.) der Gemarkung Wolframs-
Eschenbach.
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Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Stral’en und den
Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestort.

Schutzgut Die naturlichen Standortbedingungen und

,Biologische Lebensgemeinschaften sind durch anthropogene Einflusse stark
Vielfalt" verandert.

Schutzgut Auf der Sd- und Ostseite des Planungsgebietes liegen
~.Mensch* landwirtschaftliche Wege.

Die landwirtschaftlichen Verkehrsanbindungen werden mit der
Planung nicht beeintrachtigt.

Schutzgut ,, Sach- | Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.
und Kulturguter® Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8 DSchG die
Untere Denkmalschutzbehérde im Landratsamt Ansbach,
Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach, Tel.: 0981/468-4100 bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nlrnberg, Tel.: 0911/23585-0 zu
verstandigen.

Schutzgut Die Wechselwirkungen der Schutzguter sind durch die
~WNechsel- vorhandenen Nutzungen bereits sehr stark Uberpragt. Die
beziehungen® natlrlichen Standortbedingungen und Lebensgemeinschaften

sind durch anthropogene Einflisse stark verandert.
Ein regelmaliiges Durchwandern auch durch Individuen streng
geschutzter Arten kann jedoch nicht ausgeschlossen werden.

6 SCHON- UND SCHUTZFLACHEN

Im Geltungsbereich und dessen Umgriff sind keine Schutzgebiete betroffen.

6.1 BAYERISCHE BIOTOPKARTIERUNG

Im Geltungsbereich und im Umkreis von 1.000 m liegen keine in der Bayerischen
Biotopkartierung kartierten Biotopflachen.

6.2 BODENDENKMALER

Bodendenkmaler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt.

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist gem. Art. 8 DSchG die Untere
Denkmalschutzbehoérde im Landratsamt Ansbach, Crailsheimstr. 1, 91522 Ansbach,
Tel.: 0981/468-4100 bzw. die zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege, Burg 4, 90403 Nurnberg, Tel.: 0911/23585-0 zu verstandigen.
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7 ENTWICKLUNGSPROGNOSE DER UMWELT BEI DURCHFUHRUNG UND
BEI NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Bei Durchfuhrung:

Baubedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Wahrend der Bauphase sind Larm- und auch Staubemissionen in
die Umgebung teilweise unvermeidbar. Besonders
stérungsempfindliche Arten gegenuber Larm kénnten dadurch
betroffen sein. Durch Baueinrichtungen, -materialien und -
maschinen sowie arbeitende Personen, die im Gebiet gewdhnlich
nicht vorhanden sind, konnen wildlebende Tiere gestort oder
getotet werden. Durch ErschlieBungsmalinahmen und Bebauung
wird Oberboden umgelagert und der Boden verdichtet und
versiegelt. Dies kann zum Verlust von Reproduktions- und
Nahrungshabitaten von im Gebiet lebenden Wildtieren fuhren. Es
werden keine Gehdlzentfernungen vorgesehen. Wodurch
gewahrleistet wird, dass keine potenziellen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von in Geholzen brutenden Vogelarten entfernt
werden.

Anlagenbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch das Baugebiet werden landwirtschaftlich genutzte Flachen
beansprucht, umgewandelt und teilweise versiegelt. Folglich
verschwinden dauerhaft Reproduktions- und Nahrungsraume fir
heimische Tier- und Pflanzenarten (z.B. bodenbrutende Vogel). Flr
Arten, die horizontale Landschaftselemente meiden, kdnnte durch
die Kulissenwirkung des neuen Baugebietes Lebensraum verloren
gehen. Die Mobilitat bodenbewohnender Tiere wird beeintrachtigt
(z.B. durch die Barrierewirkung von Mauern und Strafden). Weitere
Trennungsbarrieren entstehen aufgrund von Licht- und
Larmemissionen. Durch die Abfuhrung des Regenwassers geht ein
Teil fur die Grundwasserneubildung verloren.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren/ Wirkprozesse

Durch das Gewerbegebiet entsteht zusatzlicher Verkehr (Zunahme
von Licht- und Larmemissionen) und das Aufkommen von
Menschen in diesem Bereich nimmt stark zu, was angrenzende
stérungsempfindliche Arten verdrangen konnte. Jedoch unterliegt
das Gebiet auch jetzt schon Stérungen durch das angrenzende
Gewerbegebiet, Stralde und die Landwirtschaft. Durch die
Beleuchtung des Gebietes sowie der Zufahrten ist von zusatzlichen
nachtlichen Lichtemissionen auszugehen. Dadurch kann die
nachtaktive Fauna in ihrer Aktivitat gestort werden.

(s. saP, Buro Ulrich MeRlinger,)
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Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Boden* Der Boden verliert in Teilen seine Funktionen im Naturhaushalt
(Lebensraumfunktion, Puffer- bzw. Filterfunktion etc.), eine
natlrliche Bodenentwicklung wird teilweise unterbunden.

Der Versiegelungsgrad wird durch die GRZ von 0,8 eindeutig
beschrankt.

Bei Nichtdurchfuhrung:

Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~Wasser" Auf den versiegelten Flachen kann eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht mehr stattfinden. Das
unbelastete Oberflachenwasser wird in ein Regenrlckhaltebecken
geleitet und von dort zeitverzogert abgeleitet.

Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Klima“ Das Schutzgut ,Klima“ wird durch die Planung nur kleinrdumig, im
Gebiet verandert.

Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Landschaft" Durch die bestehende Nutzung als Acker, die Stral’en und den

Ortsrand ist die umliegende Landschaft bereits gestort.

Die zusatzliche negative Beeintrachtigung des Landschaftsbildes, in
dem sich das Planungsgebiet befindet, ist als eher gering
einzustufen.

Das Plangebiet beeintrachtigt keine exponierten, kulturhistorisch
wertvollen bzw. landschaftspragenden Elemente, maligebliche
Erholungsraume sind nicht betroffen.

Begrinungsmalnahmen in den Randbereichen sollen das
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Gewerbegebiet optisch begrenzen.

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

,Biologische Durch die Gewerbenutzung mit einer GRZ von 0,8 entstehen

Vielfalt" Gewerbeflachen mit einem geringen Freiflachenanteil.
Durch die bisherige Nutzung als Acker ist die dkologische Vielfalt
stark eingeschrankt.
Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut Bei Durchfuhrung:

~.Mensch* Die Erschlieffung des Planungsgebietes erfolgt Uber bestehende
StralRen. Das Verkehrsaufkommen und damit verbundene
Emissionen werden nicht erheblich gesteigert.
Imissionen aus der ordnungsgemalen landwirtschaftlichen
Nutzung sind zu dulden.
Bei Nichtdurchfuhrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Schutzgut ,, Bei Durchfuhrung:

Sach- und Eventuelle Bodendenkmaler, die aufgefunden werden, werden

Kulturguter”

sachgerecht dokumentiert und geborgen.

Schutzgut
~Wechsel-
beziehungen®

Bei Durchfuhrung:

Obwohl im direkten Eingriffsbereich keine Gewasser und keine von
Amphibien bevorzugten Landhabitate vorhanden sind, kann ein
regelmafiges Durchwandern auch durch Individuen streng
geschutzter Arten nicht ausgeschlossen werden.

Die Gefahr von projektbedingt entstehenden anlagen- und
betriebsbedingten Individuenverlusten kann durch
Vermeidungsmalnahmen auf das Niveau des allgemeinen
Lebensrisikos minimiert werden.

Bei Nichtdurchfihrung:
Die Flache des geplanten Gewerbegebietes wird als Acker
intensiv landwirtschaftlich genutzt.
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8 BESCHREIBUNG DER UMWELTRELEVANTEN MASSNAHMEN ZUR
VERMEIDUNG, VERRINGERUNG UND ZUM AUSGLEICH NACHHALTIGER
AUSWIRKUNGEN

Schutzguter
,Pflanzen und
Tiere"

Da es projektbedingt zu Individuenverlusten planungsrelevanter
Arten kommen kénnte, sind Vermeidungs- und CEF-Malinahmen
erforderlich, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ausschliel3en zu kdnnen. Dies betrifft sowohl den Verlust von
Lebensstatten als auch das Stoérungs-, Tétungs- und
Verletzungsverbot. Die Mal3-nahmen sind im Bebauungsplan
darzustellen und festzusetzen (vgl. Urteil des Bayerischen VGH
vom 30.03.2010, 8 N 09.1861 - 1868, 8 N 09.1870 - 1875). Die
Ermittlung der Verbotstatbestande gem. § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5
BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen.

V 1: Die randlich an StralRenrandern und auf der Nachbarflache

Bauzeit gegen mechanische Verletzungen geschutzt.

V 2: Bereits aufgrund § 39 BNatSchG sowie auch zur Vermeidung
von Individuenverlusten bei Fledermausen, britenden Vdgeln,
Gelegen und noch nicht selbstandigen Jungvdgeln sind jegliche
Gehdlzrodungen nur im Zeitraum zwischen Oktober bis Februar
zulassig.

V 3: Zur Vermeidung von Storungen erfolgen wahrend der
Aktivitatszeit von Fledermausen (April bis Oktober) keine
Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten.

V 4: Alle Beleuchtungsanlagen an Stral’en und im AufRenbereich

ausgestattet, um die Anlockwirkung auf Insekten als
Nahrungsquelle so weit wie moglich einzuschranken. Leuchtkorper
und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur
auf befestigte Flachen und nicht in den freien Luftraum, auf
Geholze oder Grunflachen (Flugrouten, Querungsbereiche,
potenzielle Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind.
Straldenbeleuchtung und Lampen auf Betriebsgelande werden
nachts abgeschaltet oder mit Bewegungssensoren ausgestattet.

V 5: Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die Vermeidung
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grélerer, spiegelnder Glas- und Fassadenflachen geachtet. Die
Fallenwirkung von Glas-flachen wird minimiert durch Mattierung,
Musterung oder Aul3enjalousien. In geringer Hohe kann dies auch
durch anflughemmende hdhere Vorpflanzungen erfolgen. Dabei
werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur Wirk-
samkeit unterschiedlicher Vermeidungsmaflinahmen berucksichtigt.

V 6: Bereits in der Erschliefungsphase wird darauf geachtet, dass
keine Situationen, Strukturen und Bauwerke mit Fallenwirkung fur
Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch Amphibien, Spitzmause, Igel)
entstehen, z.B. durch offene Bau-gruben, bodengleiche
Treppenabgange, bodengleiche Lichtschachte und Entwas-
serungsrinnen (feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene
Fallrohre, Gullis 0.a.. Gullis werden nicht unmittelbar an
Bordsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut und mit
Ausstiegshilfen ausgestattet.

V 7: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von
Einfriedungen alle ca. 10 m unterbrochen ausgefuhrt, so dass sie
fur Kleintiere (z.B. Amphibien, Igel) durchlassig werden. Aus
gleichen Grinden werden ggf. Uber langere Strecken erforderliche
hohe Bordsteine alle ca. 20 m abgesenkt oder abgeschragt, so
dass sie fur Kleintiere Uberwindbar werden.

CEF-MaRBRnahmen

Zur Kompensation der drei Feldlerchen Reviere, des Rebhuhn -,
Schafstelzen Revieres und der potentiell vorkommenden Wachtel
wird im Norden von Wolframs-Eschenbach auf Flurnr. 1213,
Gmk. Wolframs-Eschenbach entsprechend der Empfehlung der
saP eine wechselnde Ackerbrache angelegt.

Die derzeit als Acker genutzte, leicht nach Siden geneigte Flache
weist vergleichbare landschaftliche Eigenschaften auf wie der
Eingriffsbereich und ist fir Bodenbruter erreichbar, ohne groRere
Waldbarrieren passieren zu mussen. Die Flache liegt etwa 2,2 km
vom Eingriff entfernt.

Dass ca. 16.100m? grof3e Grundstick hat eine Lange von ca. 350
m und eine Breite von ca. 46 m.

Westlich grenzt die KreisstralRe AN 12 an, ostlich ein Feldweg,
nordlich und sudlich weitere Ackerflachen. Rund 200 m sudlich
liegt eine kleine Gehdlzgruppe.
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Durchfiihrung der MaBRnahme

Innerhalb dieses Bereiches soll eine selbstbegriinende
Ackerbrache geschaffen werden.

In jahrlichem Wechsel wird im Marz bis Mitte April eine Halfte der
Flache in Langsrichtung umgebrochen, so dass stets offener und
lGckig mit Ackerwildkrautern bewachsener Ackerboden und damit
eine Eignung der Gesamtflache als Bruthabitat fur Feldlerchen
gegeben bleibt. Der Aufwuchs bleibt im Folgejahr stehen und wird
im zweijahrigen Turnus umgebrochen.

Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird
ausgeschlossen. Dunger oder Dingemittel sind auf der Flache
generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschliel3t sowohl
synthetisch hergestellte organische oder mineralische Dunger also
auch betriebseigene Dunger (z.B. Festmist, Jauche, Gulle,
Kompost).

Ziel der Malinahme ist die Entwicklung einer Ackerbrache (A2)

Zeitliche Umsetzung der AusgleichsmaRnahmen:
Die Ackerbrache (CEF — MalRnahme) ist vor Beginn der
Baumalnahmen umzusetzen.

Schutzgut
,Boden”

Der Boden stellt die Lebensgrundlage fur Menschen, Tiere und
Pflanzen dar und ist als solcher zu erhalten. Im Naturhaushalt
fungiert er als Speicher von Niederschlagswasser und als Puffer-
und Filtersystem gegenlber Schadstoffen.

Um diese Funktionen so weit wie moglich zu erhalten, ist die im
Planungsraum zu erwartende Bodenversiegelung auf das noétige
Minimum zu reduzieren.

Schutzgut
“Wasser*

Zur Erhaltung der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der
Bodenversiegelung sind Flachen wie FuRwege, Stellplatze und
Zufahrten, welche nicht standig von Fahrzeugverkehr beansprucht
werden, mit wasserdurchlassigen Belagen wie z.B.
Rassengittersteine, Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen oder
wassergebundene Decken zu versehen.

Die Moglichkeit des Zuflusses von Oberflachenwasser aus
Lagerflachen und standig beanspruchten Verkehrsflachen in diese
Flachen ist baulich zu unterbinden. Bereiche, in denen mit
wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind entsprechend
zu befestigen.

Anfallendes Oberflachenwasser kann durch eine mindestens 30 cm
dicke, bewachsene Oberbodenschicht versickern.
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Schutzgut ,Klima*“

Um das Aufheizen von Freiflachen maéglichst zu reduzieren wird die
Bodenversiegelung auf das nétige Minimum reduziert.

- Stellplatze und Lagerflachen sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

- Grol¥flachig mit Steinen bedeckte Flachen, auf denen
hauptsachlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und
keine oder nur eine geringe Anzahl von Pflanzen vorkommen
(Schottergarten) sind unzulassig.

Schutzgut
,Landschaft"

Innere Durchgriinung des Planungsgebietes

Die Freiflachen der Grundsticke sind zu begriinen und mit Baumen
und Strauchern zu bepflanzen. Auf jedem Grundstick ist je
angefangene 1.000m? Grundstucksflache, unabhangig von den
ausgewiesenen Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer,
grol3kroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und dauern zu
unterhalten. Fur Bauflachen mit festgesetzten Pflanzgeboten ist ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Randeingriinung des Planungsgebiets

Hecken

Im Stden des Gewerbegebietes ist ein Grunstreifen geplant. In den
ca. 274 m langen Grunstreifen wird eine vierreihige Hecke
entsprechend Pflanzschema angelegt.

Baumreihe

Im Westen des Gewerbegebietes ist ein Grinstreifen geplant. In
den ca. 150 m langen Grunstreifen wird eine Baumreihe aus
heimischen Laubbaumhochstammen |. Ordnung (StU 16 — 18 cm)
gepflanzt.

In dem Grunstreifen im Norden des Geltungsbereiches, entlang der
,Ludwig-Erhard-Str.“ ist bereits eine Baumreihe mit
Laubbaumhochstammen vorhanden.

Schutzgut
.Biologische
Vielfalt*

Keine MafRnahmen

Schutzgut
~,Mensch*

Keine MalRlhahmen

Schutzgut ,,
Sach- und
Kulturguter*

Bei Auffindung von Bodendenkmalern ist die Untere
Denkmalschutzbehdrde im Landratsamt Ansbach bzw. die
zustandige Zweigstelle des Bayerischen Landesamtes fur
Denkmalpflege zu verstandigen.
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Schutzgut Keine Malltnahmen
~Wechsel-
beziehungen”

9 ANDERWEITIGE LOSUNGSMOGLICHKEITEN, AUSWAHLGRUNDE

Der gewahlte Standort ist durch die angrenzenden Stralden gut erschlossen. Ver- und
Entsorgung sind durch die angrenzende Bebauung gesichert bzw. leicht zu erweitern.
Aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes und die Stral3en ist der gewahlte
Standort fur den notwendigen Eingriff auch aus Sicht des Natur und
Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu bewerten.

10 VERWENDETE VERFAHREN

Durch den Bebauungsplan des Gewerbegebietes ,Westl. der Biederbacher Stral3e®
findet ein Eingriff in Natur und Landschaft statt woflir gem. § 1a BauGB ein Ausgleich
erforderlich ist. Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgt nach dem Leitfaden
,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft‘ des Bayerischen Staatsministeriums fur
Landesentwicklung und Umweltfragen.

11 UVP BEDARF

Da innerhalb des Planungsgebietes weniger als 100.000 m? Grundflache Uberbaut
werden kdnnen und der Standort aus naturschutzfachlicher Sicht als gering bedeutend
bewertet werden kann ist zum derzeitigen Zeitpunkt eine Umweltvertraglichkeitsprifung
nicht erforderlich.

12 ABWAGUNG

Da die Stadt Wolframs - Eschenbach Gewerbeflachen bendtigt, um vor Ort dem Bedarf
gerecht zu werden, kann ein Eingriff grundsatzlich nicht vermieden werden.

Die Bedeutung des Planungsgebietes ist aufgrund der bestehenden Nutzungen und
Belastungen (Ackernutzung, Ortslage) fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
als gering zu bewerten. Deshalb ist der gewahlte Standort fur den notwendigen Eingriff
auch aus Sicht des Natur- und Landschaftsschutzes grundsatzlich als geeignet zu
bewerten.

Die grunordnerischen Festsetzungen verringern den Eingriff und die festgesetzten
Ausgleichsmalnahmen schaffen einen angemessenen Ausgleich vor Ort.

Aufgestellt: Wolframs-Eschenbach, den

1. Burgermeister
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