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Die Stadt Wolframs — Eschenbach erlasst aufgrund

— der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

— der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Baunutzungsverordnung (BauNVO)
v. 23.1.1990, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI | | 132, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021.

— der Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F, der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588, BayRS 2132-1-B),
zuletzt geéndert durch § 4 des Gesetzes vom 25. Mai 2021 (GVBI. S. 286)

— in Verbindung mit Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
22. August 1998 (GVBI. S. 796, BayRS 2020-1-1-1), die zuletzt durch § 1 des Gesetzes vom 9.
Marz 2021 (GVBI. S. 74) geéndert worden ist.

folgenden
Bebauungsplan
Erweiterung Gewerbegebiet ,,Westlich der Biederbacher Stra3e“
mit integriertem Grinordnungsplan
als Satzung.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt, den nachfolgenden Festsetzungen und der Begriindung,
jeweils in der Fassung vom 18.10.2023.

Der Geltungsbereich liegt am sudlichen Ortsrand von Wolframs - Eschenbach, dstlich der Staatsstral3e
2220.

Die GroRe des Plangebietes innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches betragt ca. 3,3 ha und umfasst
das Flurstiick 510 der Gemarkung Wolframs - Eschenbach.

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§8 1 - 11 BauNVO)
Es wird ein eingeschrénktes Gewerbegebiet (eGE) gem. § 8 BauNVO festgesetzt.

Es sind Gewerbebetriebe bzw. Handwerksbetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen, ferner
Geschéfts-, Bro- und Verwaltungsgebéaude zulassig.

Die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 BauNVO sind unzulassig.

- Einzelhandelsbetriebe sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO unzuléssig.

- An den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten fir Eigenproduktionen eines im Plangebiet
ansassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und verarbeitenden Gewerbes
als untergeordnete Nebenbetriebe kénnen ausnahmsweise zugelassen werden. Die
Verkaufsstatten missen in unmittelbaren raumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem
jeweiligen Gewerbe - und Handwerksbetrieb stehen, dem eigentlichen Betrieb réumlich
angegliedert sein und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsfliche muss der
Betriebsflache des produzierenden Gewerbes — oder Handwerksbetriebes deutlich untergeordnet
sein.

2. MaR der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 88 16 - 21 BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ = 0,8), und die
maximal zulassige Traufhéhe (TH = 10,0 m) festgesetzt.

Der Bezugspunkt der maximal zuléssigen Hohe ist die Hohe der maf3gebenden ErschlieRungsstralie.

Dem Bauantrag ist ein Gelandeschnitt mit Angaben der Hohenkoten (in m U NHN) des natirlichen
Gelandes beizufigen. Die Hoéhe des Erdgeschossful3bodens (OK-FFB) ist ebenfalls in m 4. NHN
anzugeben. Bestehende und geplante Gelandehéhen sind priiffahig darzustellen.

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 — 23 BauNVO)

Im gesamten Baugebiet gilt die abweichende Bauweise. Gebauden dirfen eine Lange von 50 m
Uberschreiten. Die Gebaude durfen nur innerhalb der Uberbaubaren Fléachen errichtet werden. Die
Abstandsflachen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.
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4. Schutzzonen

Im Planteil festgesetzt sind Bauverbotszonen entlang der StaatsstralBe St 2220. Diese betragen,
gemessen vom Fahrbahnrand:

- BVZ (Bauverbotszone): 20,0m,
- BBZ (Baubeschrankungszone): 40,0m

Die Bauverbotszone von 20 m entlang der Staatstral3e ist von allen Baulichen Anlagen und Anpflanzungen
freizuhalten. Darunter fallen ebenfalls Leitungen und Kanéle des weiteren Bepflanzungen, Becken oder
andere befestigte Flachen wie Parkplatze.

BaumafRnahmen innerhalb der Baubeschrankungszone bedirfen jeweils der Genehmigung des
zustandigen Strallenbaulasttrégers.

An der Einmindung zur Staatstrale sind die freizuhaltenden Sichtflachen in 15 m Abstand
(Anndherungssichtweite) vom Fahrbahnrand der Staatsstrale auf 110 m L&énge (gemessen in der
Fahrspurachse der Staatsstraf3e) von sichtbehindernden Gegenstéanden aller Art, auch Anpflanzungen, mit
einer H6he von mehr als 0,80 m Uber den anliegenden Fahrbahnen freizuhalten. Diese sind im Planteil
dargestellt.

Innerhalb der gekennzeichneten Sichtflaichen dirfen keine Hochbauten errichtet werden. Einfriedungen,
Zaune, Hecken, Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u. & mit dem Grundstick nicht fest
verbundenen Gegenstande dirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die
Fahrbahnebene erheben.

Mit der Bepflanzung ist au3erhalb der Sichtdreiecke ein Mindestabstand von 8,5 m zum Fahrbahnrand der
StraBen einzuhalten.

Von der Fernwasserleitung AZ 400 und der parallel verlaufenden Kabelschutzrohnre Da 50 mit
Steuerungskabel (Lichtwellenleiter) des ZV-RBG ist beidseitig je 4 m keinerlei Bebauungen zugelassen.
Des Weiteren durfen keine Arbeiten stattfinden, die Auswirkungen auf die Wasserleitung haben.

5. Grundstiickszufahrten (89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die ErschlieBung der Grundstiicke ist nur von der ErschlieBungsstrafle im Gebiet zulassig. Eine
Grundstuckszufahrt von der ,Gewerbespange“ oder dem angrenzenden Wirtschaftsweg ist unzuléssig.

6. Stellplatze und Garagen (Art. 47 BayBO i.V.m. GaStellV)

Die Zahl der notwendigen Stellplatze ist gemaR des Art. 47 Abs. 1 Satz 1 und 2 BayBO herzustellen. Fir
die Stellplatzanforderungen sind die Vorgaben aus der jeweils glltigen Fassung der Verordnung Uber den
Bau und Betrieb von Garagen sowie Uber die Zahl der notwendigen Stellplatze (Garagen und
Stellplatzverordnung — GaStellV) zugrunde zu legen.

7. Immissionsschutz

Zuléssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerdusche die in den folgenden Tabellen
,=Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m* angegebenen Emissionskontingente LEK nach
DIN 45691:2006-12 ,Gerauschkontingentierung“ weder tags (06.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts
(22.00 Uhr bis 06.00 Uhr) Gberschreiten:

Emissionsflache Emissionskontingent [dB(A)/m?]
I Flache inne.rlhalb der Tag Nacht
Kontingentflache [m?] (Lek,tags) (Lek,nachts)
GE1 10.749 63 48
GE2 10.005 58 43
GE3 6.151 64 49

Die Prufung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit des Vorhabens erfolgt nach
DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen (6) und (7) fur Immissionsorte im
Richtungssektor k LEK,i durch LEK,i + LEK,zus,k zu ersetzen ist.

Die Relevanzgrenze der Regelung in Abschnitt 5 Abs. 5 der DIN 45691:2006-12 ist anzuwenden; sie wird
nicht ausgeschlossen.

Erstreckt sich die Betriebsflache eines Vorhabens iber mehrere Teilflichen, so ist dieses Vorhaben dann
zulassig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréRRer ist als die Summe der sich aus den
Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die Regelung zur Summation gemaf
Abschnitt 5 DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie wird nicht ausgeschlossen.
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8. MaRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen
Funktionalitéat
MaRnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefihrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. 8 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berucksichtigung folgender Vorkehrungen:

V1: Die randlich an StraBenrédndern und auf der Nachbarflache Flurnr. 492 vorhandenen Baume
werden erhalten und wéhrend der Bauzeit gegen mechanische Verletzungen geschiitzt.

V2: Bereits aufgrund § 39 BNatSchG sowie auch zur Vermeidung von Individuenverlusten bei
Fledermausen, britenden Voégeln, Gelegen und noch nicht selbstandigen Jungvdgeln sind jegliche
Gehdlzrodungen nur im Zeitraum zwischen Oktober bis Februar zulassig.

V3: Zur Vermeidung von Stérungen erfolgen wahrend der Aktivitatszeit von Fledermausen (April
bis Oktober) keine Bauarbeiten wahrend der Dammerungs- und Nachtzeiten.

V4: Alle Beleuchtungsanlagen an Straen und im Auf3enbereich von Betrieben werden mit LED-
Lampen (Kalt- oder Neutral-Warm-LED, Farbtemperatur < 2.000 K) ausgestattet, um die
Anlockwirkung auf Insekten als Nahrungsquelle so weit wie mdglich einzuschrénken. Leuchtkorper
und Reflektoren werden so ausgerichtet, dass die Lichtkegel nur auf befestigte Flachen und nicht in
den freien Luftraum, auf Geholze oder Grinflachen (Flugrouten, Querungsbereiche, potenzielle
Quartiere und Jagdhabitate) gerichtet sind. Die Stralenbeleuchtung wird nachts gedimmt oder
abgeschaltet, Lampen auf Betriebsgelande werden mit Bewegungssensoren ausgestattet.

V 5: Zur Minimierung des Vogelschlages ist auf die Vermeidung gréRerer, spiegelnder Glas- und
Fassadenflachen geachtet. Die Fallenwirkung von Glasflachen wird minimiert durch Mattierung,
Musterung oder Auf3enjalousien. In geringer Hohe kann dies auch durch anflughemmende hdhere
Vorpflanzungen erfolgen. Dabei werden die jeweils neuesten fachlichen Erkenntnisse zur
Wirksamkeit unterschiedlicher Vermeidungsmafnahmen beriicksichtigt.

V 6: Bereits in der ErschlieBungsphase wird darauf geachtet, dass keine Situationen, Strukturen
und Bauwerke mit Fallenwirkung fur Kleintiere (z.B. Eidechsen, auch Amphibien, Spitzméause, Igel)
entstehen, z.B. durch offene Baugruben, bodengleiche Treppenabgange, bodengleiche
Lichtschachte und Entwasserungsrinnen (feinmaschige Abdeckung erforderlich), offene Fallrohre,
Gullis 0.4.. Gullis werden nicht unmittelbar an Bordsteinen, sondern davon abgesetzt eingebaut und
mit Ausstiegshilfen ausgestattet.

V7: Zur Verringerung der Barrierewirkung werden Sockel von Einfriedungen alle ca. 10 m
unterbrochen ausgefiihrt, so dass sie fur Kleintiere (z.B. Amphibien, Igel) durchlassig werden. Aus
gleichen Griinden werden ggf. Uber langere Strecken erforderliche hohe Bordsteine alle ca. 20 m
abgesenkt oder abgeschragt, so dass sie fir Kleintiere Gberwindbar werden.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitdt  (vorgezogene
AusgleichsmalBnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG)

Folgende MaRRnahmen werden vorgezogen durchgefiihrt, um die kontinuierliche 6kologische Funktionalitat
betroffener Lebensrdume zu sichern. Die Ermittlung der Verbotstatbestande gem. 8 44 Abs. 1 in
Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter Berticksichtigung dieser Vorkehrungen:

CEF MaBBnahme: Schaffung von  Ersatzlebensraum fir  Feldlerche, Rebhuhn und
Wiesenschafstelze

Zur Kompensation der verlorenen Feldlerchen-, Rebhuhn- und Schafstelzen-Reviere sind
Ausgleichflachen bereitzustellen, auf denen die artenschutzrechtliche CEF-MalRnahme erfolgt.
Hierzu muss zeitlich vorgezogen Flache bereitgestellt, gestaltet bzw. gepflegt werden, die als neuer
oder optimierbarer Lebensraum fir die genannten Arten geeignet sind und die gleichzeitig
auBerhalb der u.g. Stoérradien und Kulissen liegt (CEF 1).

Bei Flachenwahl und -ausdehnung der CEF-MalRnahmen ist zu berticksichtigen, dass diese bereits
jetzt von den Zielarten besiedelt sein kénnten. Folglich setzt eine kompensatorische Wirkung eine
deutliche Steigerung der Siedlungsdichte der Zielarten voraus. Dies ist nur durch eine erhebliche
strukturelle Aufwertung zu erreichen.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB

Festsetzungen ohne Pflanzgebote
1. Ruckschnitte und Rodungen dirfen nur zwischen 01.10. und 28.02. auflerhalb der
Vogelbrutzeit durchgefuhrt werden.
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2. Alle befestigten Flachen, auf denen keine grundwasserschéadlichen Stoffe anfallen und die
gering befahren werden sind wasserdurchldssig zu gestalten.

Pflanzgebot ,Randliche Eingriinung Gewerbegebiet”

Die Eingriinung des Gewerbegebietes erfolgt im Stiden durch die Pflanzung einer vierreihigen Hecke. Die
Breite des Griinstreifens betragt 10 m.

Die Hecke ist entsprechend des Pflanzschemas anzulegen.
Entlang der Staatstraf3e ist eine Laubbaumreihe anzulegen (Pflanzabstand 15 m).

Die Grunstreifen sind, auch im Bereich der Bepflanzung, flachendeckend mit gebietseigenem Saatgut
einzusden. Weitere Informationen kénnen dem Leitfaden des FLL ,Empfehlungen fir Begrinungen mit
gebietseigenem Saatgut, Ausgabe 2014 entnommen werden.

Innere Durchgriinung des Plangebiets

Die Freiflachen der Grundstiicke sind zu begriinen und mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf
jedem Grundstuck ist je angefangene 1.000m? Grundstiicksflache, unabhéangig von den ausgewiesenen
Pflanzgeboten, ein standortgerechter heimischer, groRkroniger Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Fir Bauflichen mit festgesetzten  Pflanzgeboten st ein
Freiflachengestaltungsplan mit dem Bauantrag vorzulegen.

Die nach dem Nachbarschaftsrecht erforderlichen Grenzabstdnde nach Art 47 und 48 des Bayer,
Ausfuhrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch sind einzuhalten.

Geholze bis 2m Hohe: Grenzabstand mindestens 50cm
Geholze Uber 2m Hohe: mindestens 2,0m
Geholze Gber 2m Hohe, angrenzend an landwirtschaftlich genutzte Grundstiicke: Grenzabstand mind. 4m.

Vorschlage zu geeigneten Baumarten sowie Straucharten im privaten und 6ffentlichen Bereich sind der
Artenauswabhlliste zu entnehmen.

AusgleichsmalRnahmen

Fur den Eingriff ist ein Kompensationsbedarf von 67.265 Wertpunkten erforderlich.

33.369 Wertpunkte werden innerhalb des Geltungsbereichs durch die Anlage der Randeingriinung
erbracht. Bei der Herstellung und PflegemaRnahmen sind die Angaben des Griinordnungsplanes unter
Punkt 4.3.2 vollumfénglich zu beachten.

4.3.3. CEF - und ErsatzmalRnahmen

Zur Kompensation der drei Feldlerchen Reviere, des Rebhuhn-, und Schafstelzen Revieres und der
potentiell vorkommenden Wachtel wird im Norden von Wolframs-Eschenbach auf Flurnr. 1213, Gmk.
Wolframs-Eschenbach entsprechend der Empfehlung der saP eine wechselnde Ackerbrache angelegt.

Durchfiihrung der Malnahme

Innerhalb des festgelegten Bereiches soll eine selbstbegriinende Ackerbrache geschaffen werden.
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In jahrlichem Wechsel wird im Marz bis Mitte April eine Halfte der Flache in Léangsrichtung umgebrochen,
so dass stets offener und liickig mit Ackerwildkrdutern bewachsener Ackerboden und damit eine Eignung
der Gesamtflache als Bruthabitat fiir Feldlerchen gegeben bleibt. Der Aufwuchs bleibt im Folgejahr stehen
und wird im zweijahrigen Turnus umgebrochen.

Die Anwendung synthetischer Behandlungsmittel wie Pestizide wird ausgeschlossen. Dinger oder
Dungemittel sind auf der Flache generell nicht zugelassen. Dieses Verbot umschlie3t sowohl synthetisch
hergestellte organische oder mineralische Diinger also auch betriebseigene Diinger (z.B. Festmist,
Jauche, Gille, Kompost).

Ziel der Maflnahme ist die Entwicklung einer Ackerbrache (A2)

Zeitliche Umsetzung der Ausgleichsmaf3nahmen:

Die Ackerbrache (CEF — Maf3nahme) ist vor Beginn der BaumafRnahmen umzusetzen.

Die Angaben des Griinordnungsplanes unter Punkt 4.3.3 vollumfénglich zu beachten.

10. Leitungen

Alle Leitungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind ausschlie3lich unterirdisch zu verlegen.
II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (Art. 81 BayBO)

1. Gestaltung der Déacher
Die Dachneigung kann zwischen 0 und 35° betragen. Die Traufhéhe darf 10 m nicht Gberschreiten.

In Teilbereichen kann in begrindeten Ausnahmefédllen mit Zustimmung des Stadtrates eine hdhere
Gebaudehohe fur einzelne Bauparzellen genehmigt werden.

Die Farbe der Dacher ist den Farbtdnen rot, rotbraun, schwarz oder grau zulassig.

2. Fassaden

Farbgebung ist freigestellt, es durfen jedoch keine reinen, grellen Farbtdne zum Einsatz kommen. Fir
Werbeanlagen uber Dachhéhe, die gem. BayBO genehmigungspflichtig sind, behélt sich der Stadtrat ein
Mitspracherecht vor.

Auf groReren Glasfassaden ist durch Musterung, Au3enjalousien oder anflughemmende Vorpflanzung der
Vogelschlag zu minimieren (vgl. Vermeidungsmafnahmen V5).

Empfehlungen zur Gebaudegestaltung:

- auf den Dachern und gréRBeren geschlossenen Fassadenteilen wird eine Begriinung empfohlen

- es wird die Nutzung regenerativer Energien empfohlen, bspw. durch Photovoltaikanlagen auf den
Déachern

- es wird empfohlen kunstliche Nisthilfen an den Fassaden anzubringen

- es sollte darauf geachtet werden, dass keine Bodendffnungen mit Fallenwirkung fir Kleintiere
entstehen (vgl. Vermeidungsmafnahmen V5)

3. Einfriedungen
Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind als max. 1,80 m hohe Holz- oder Metallzdune ohne
Sockelmaueranteile zulassig.

Zum offenen Gelande angrenzende Einfriedungen sind innerhalb der anzulegenden Pflanzstreifen zu
integrieren, max. Hohe 2,00m.

Gemauerte Einfriedungen sind nicht zulassig.

Von den v.g. Bedingungen abweichende, betrieblich bedingte Einfriedungen bedirfen der Zustimmung
durch den Stadtrat und sind in den Baupléanen priffahig darzustellen.

Unterer Bezugspunkt der Einfriedungen ist das jeweilige Urgelande.

4. Werbeanlagen und Beleuchtung
Es sind nur firmeneigene Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen mussen auf die architektonische
Gliederung des Gebéaudes bzw. des Gebaudekomplexes Ricksicht nehmen.

Um die Wirkung auf nachtaktive Insekten méglichst gering zu halten, ist die AulRenwirkung von kunstlicher
Beleuchtung auf ein notwendiges MindestmalR3 zu reduzieren. Zur AuRenbeleuchtung sind nur Lampen mit
UV-armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf, Niederdrucklampen) zugelassen. Laut einer aktuellen
Veroffentlichung sind LED mit warmweil3er Lichtfarbe (ca. 3000 K) am ginstigsten (VOITH, HOIR 2019).
Kaltwei3es Licht mit hohem Blaulichtanteil (Wellenlangen unter 500 nm und Farbtemperaturen tber 3000
Kelvin) ist als AuRenbeleuchtung zu vermeiden (BFN 2019). Die Leuchten mussen dicht sein und aufgrund
ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe sichern. Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden.
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Die Beleuchtungen diurfen maximal 80° schrdg zur Seite strahlen. Die Masth6hen sind so gering wie
maoglich zu halten. (vgl. VermeidungsmafZnahmen V4)

Bei der Installation der Leuchten sollte darauf geachtet werden, dass die Lampen nicht unmittelbar vor
weilRen, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht werden. Das Ausmal3 und die
Intensitat der Beleuchtung der Aufenanlagen sollte grundsatzlich auf die unter Sicherheitsaspekten
unbedingt notwendigen Flachen und Wege und die dort notwendige Lichtintensitat begrenzt werden. Eine
Lichtstreuung uber die zu beleuchtenden Fléachen hinaus sollte vermieden werden.

Beleuchtungsanlagen mussen so erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der St 2220 und der
ErschlieBungsstrale nicht geblendet werden.

Maximale Masthohe: Traufhohe der Gebaude

Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der St 2220 ablenken kénnen und somit geeignet sind, die
Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs zu geféhrden, dirfen nicht errichtet werden. PV - Module sind
S0 zu errichten, dass negative Auswirkungen auf den StralBenverkehr auszuschlielen sind. Auf § 33
StraRenverkehrsordnung wird hingewiesen.

. HINWEISE

1. Altlasten

Sollten bei den Aushubarbeiten organoleptische Auffélligkeiten des Bodens festgestellt werden, die auf
eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast hindeuten, ist unverziglich die zustandige
Bodenschutzbehdrde (Kreisverwaltungsbehdrde) zu benachrichtigen (Mitteilungspflichten gem. Art. 1, 12
Abs. 2 BayBodSchG).”

2. Entwésserung
Die Entwéasserung der Flache erfolgt im Trennsystem.

Die Schmutzwasserableitung erfolgt Gber den Anschluss an das bestehende Kanalsystem.

Zum Erhalt der Sickerfahigkeit und zur Begrenzung der Bodenversiegelung sind stofflich nicht belastete
Flachen, wie FulRwege, Parkplatze, oder Zufahrten mit wasserdurchldssigen Beldgen, wie z. B.
Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasen-/ Splittfugen oder wassergebundenen Decken zu versehen.

Unbelastetes Niederschlagswasser (Dach- und Hofflache) ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten. Das erforderliche Riickhaltevolumen mit mind. 3 m3 / 100 m2
befestigter Flache ist auf dem Grundstiick herzustellen. Die Ableitung erfolgt Giber den Anschluss an das
bestehende Kanalsystem.

Bei einer Brauchwassernutzung bspw. zur Bewasserung ist vor der Errichtung oder Inbetriebnahme der
Eigengewinnungsanlage (Brunnen, Zisterne) ist der Grundstiickseigentumer verpflichtet, dies der
Reckenberg-Gruppe mitzuteilen.

3. Hinweise zu Pflanzgeboten (Gehdlze)
Fiur alle Geholzpflanzungen sollen bei der Auswahl des Pflanzmaterials gebietseigene Herkinfte
verwendet werden (gilt nur fur die Straucher, fir Baume nach Moglichkeit).

Die Pflanzgruben der Baume mussen mindestens den Anforderungen gem. FLL Empfehlungen fir
Baumpflanzungen Teil 2 entsprechen.

Auswahlliste: Hochstamme

(MindestgrofR3e: Laubbaume Hochstamm 3xV aus extra weitem Stand, mDb, StU 16 — 18 cm)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Betula pendula (Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Castanea sativa (Esskastanie)
Juglans regia (Nussbaum)
Prunus avium (Vogelkirsche)
Quercus robur (Stieleiche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Obstbaum

Pflanzschema fur 4-reihige Hecke
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Bebauungsplan Erweiterung Gewerbegebiet
Westlich der Biederbacher Stral3e“ Entwurf Stand: 18.10.2023

Pflanz-, Reihenabstand 1,5 m, Straucher 2 X V, H 60 — 150 (30 m Pflanzschema)

Ri Ri Ca Co Ac Ro Cr Ri Co Co Li Sa Co Co Co Ri Cr Cr Ro Li
al al be ma ca ca mo al av av vu ni sa sa av al mo mo ar vu

Pr Pr Ca Ca L Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li
pa pa be be vu vu mo mo av au vu sa sa ca ca a a mo vu wu

Li Li Ca Ca Co Co Ro Co Sa Ri Ri Co Ac Cr Cr Ro Ca Ca Ri Sa
vu vu be be ma ma ar sa ni al al av ca mo mo ca be be al ni

Pr Pr Ca Ca Li Li Cr Cr Co So Li Co Co Ac Ac Ri Ri Cr Li Li
pa pa be be vu vu mo mo av au vu sa sa ca ca a a mo vu wu

Pflanzenliste:

Acca Acer campestre 4 Stk Livu Ligustrum vulgare 9 Stk
Cabe Carpinus betulus 7 Stk Prpa  Prunus padus 2 Stk
Coav Corylus avellana 5 Stk Ri al Ribes alpinum 9 Stk
Coma Cornus mas 3 Stk Roav Rosa arvensis 2 Stk
Cosa Cornus sanguinea 5 Stk Roca Rosacanina 2 Stk
Crmo Cataegus monogyna 8 Stk Sani  Sambucus nigra 3 Stk

Soau Sorbus aucuparia 1 Stk
4. Denkmalschutz
Bodendenkmaéler sind im Planungsgebiet bisher nicht bekannt. Da bei BaumalRhahmen grundséatzlich mit
archéologischen Fundstellen zu rechnen ist, wird auf die Meldepflicht gemaR Art. 8 Abs. 1 und 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG) an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienststelle Nirnberg)
oder der Unteren Denkmalschutzbehorde hingewiesen.

5. Unteridische Versorgungsleitungen
In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in
einer Breite von ca. 0,3 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Sind im Geltungsbereich keine Gehwege geplant, wird ein Versorgungsstreifen von ca. 1,00 m von der
Main-Donau-Netzgesellschaft empfohlen.

Bei vorgesehenen Baumpflanzungen im Bereich der Rohrleitungen ist nach dem DVGW Regelwerk,
Arbeitsblatt GW 125 ,Baumpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsleitungen® ein Abstand von
2,50 m einzuhalten. Bei Unterschreiten dieses Abstandes ist seitens des Pflanzenden ein entsprechender
Wurzelschutz einzubauen.

6. Hinweise zum Immissionsschutz
Geruchsemissionen aus der ordnungsgeméafRen landwirtschaftlichen Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Nutzflachen sind zu dulden.

Mit dem Bauantrag soll ein qualifiziertes Sachverstandigengutachten zum Nachweis der Einhaltung der
schallschutztechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Erweiterung Gewerbegebiet ,Westl. der
Biederbacher Stralle” vorgelegt werden.

Gemal Art. 13 Abs. 2 BayBO miissen Gebaude einen ihrer Nutzung entsprechenden Schallschutz haben.
Gerausche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf Baugrundstiicken ausgehen,
sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare Belédstigungen nicht entstehen.

7. Brandschutz
Die Vollzugsbekanntmachung des Bayerischen Feuerwehrgesetzes (VollzBekBayFwG) ist zu beachten.

Die erforderliche Léschwassermenge fiir den Grundschutz ist mit 96 m3/h gewahrleistet. Weitergehenden
Léschwasserbedarf hat der Grundstiickseigentiimer selbst abzusichern.

8. Hinweise zu DIN-Normen

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes genannten DIN-Normen und weiteren Regelwerke
werden zusammen mit diesem Bebauungsplan wahrend der (blichen Offnungszeiten in der
Bauverwaltung der Stadt Wolframs-Eschenbach, Wolfram-von-Eschenbach-Platz 1, 91639 Wolframs-
Eschenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten. Die betreffenden DIN-Vorschriften sind auch
archivmangig bei Deutschen Patent- und Markenamt hinterlegt.
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